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Kiinteistokierroksen pohjalta muodostettu arvio kiinteiston teknisesta kunnosta.
Arvioraportti antaa kokonaiskuvan kiinteiston kunnosta sekd korjaustarpeista.

Kuntoarviota tarkempi tutkimus, joka toteutetaan esimerkiksi rakenteita avaamalla.

Kiinteistolle kuntoarvion pohjalta muodostettu pitkan tahtaimen suunnitelma, jossa
kiinteiston tulevat korjaukset ja huoltotoimenpiteet on jaksotettu tuleville 5—10
vuodelle. PTS sisaltdd myos arviot suunniteltujen toimenpiteiden kustannuksista.

Suunnitelma  kiinteistoihin  kohdistuvien suurempien korjaustoimenpiteiden
toteuttamisaikataulusta seka kustannuksista. Liittyy kunnan talousarvioprosessiin.

Kiinteistojen lajittelu eri salkkuihin sen mukaan, mika on suunnitelma niiden tulevan
kayton kannalta. Salkutuksessa kiinteistot lajitellaan sailytettaviin, selvitettaviin ja
luovuttaviin kiinteistoihin.

Yleensa yhden kiinteiston tai kiinteistokokonaisuuden kayttotarpeen selvittaminen
ja vaihtoehtoisten ratkaisujen (=toimitilojen, toimintojen) etsiminen

Kiinteistoon tai kiinteistoihin kohdistuva suunnitelma, jolla maaritellaan se, kuinka ja
mita kiinteiston ominaisuutta tai osaa tullaan kehittamaan tulevaisuudessa siten,
ettd kiinteistd vastaa teknisiltd ominaisuuksilta seka kayttomahdollisuuksiltaan
tarvetta.

Mikali kiinteistoon kohdistuvat kehittamistoimenpiteet vaativat huoltokorjauksia
merkittdvasti suurempia investointeja, laaditaan suunnittelun 13htotiedoksi
hankesuunnitelma, jolla maaritelldaan tulevaisuuden ratkaisujen suuntaviivat.

Suunnitelma siitd, miten kiinteistosta kdytannossa luovutaan. Kiinteistosta voidaan
luopua myymalla, purkamalla tai siirtdamalla se toisen organisaation omistukseen
ilman myyntia.
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1. Lyhyesti

KiinteistOostrategian sisdlto ja tavoitteet

Kunnan tehtdavana on jarjestaa kuntalaisille palveluja, jotka rahoitetaan paaosin verovaroin. Kuntalaisten
tarvitsemista palveluista paattavat vaalein valitut luottamushenkilot. Palveluiden tuottamista varten tarvitaan
erilaisia resursseja kuten koneita ja laitteita, henkilokuntaa, toimitiloja seka muita palveluita ja materiaaleja. Kun
tarkastellaan kunnan toimitiloja, voidaan todeta, ettd ne muodostavat palveluineen ovat keskeisen resurssin kunnan
palvelutuotannossa.

Kiinteistostrategia sisaltda kuvauksen Auran kunnan keskeisista kiinteistoistd, rakennuksista ja huoneistoista, ndiden
tuotoista ja kuluista yleistasolla seka suunnitelman eri toimenpiteista strategiakaudelle. On huomattava, etta tassa
kiinteistostrategiassa ei ole avattu kaikkia teknisia perusteita, eika siita ndin ollen 16ydy korjausvelkalaskelmaa tai
kattavaa listausta tehdyista korjaustoimenpiteista. On huomionarvoista, ettd kaikkia naita tarkan tason selvityksia ei
ole ollut kaytettavissa strategian laatimisen yhteydessd, vaan ajatus on se, ettd naitd tarkentavia tietoja ja selvityksia
teetetdan tarpeellisilta osin kiinteistostrategiakauden aikana toimenpideohjelman mukaisesti. Kiinteistdstrategian
on laatinut Auran kunnan tekninen osasto yhteistydssa FinProma Oy:n kanssa kevaalld 2022 ja sitd on paivitetty alku
vuodesta 2024.

Kiinteistostrategian tavoitteena on esittad kiinteistoomaisuuden nykytila, tulevaisuuden tavoitteet
kiinteistbomaisuudelle seka toimenpiteet, joilla ndihin tavoitteisiin pdastaan. Yllapito-osiossa kasitelldan eri
kiinteistojen ja rakennusten yllapidon ja kehittdmisen periaatteet. Kiinteistostrategiassa strategiakaudella 2024—
2028 korostuu kiinteistokannan muokkaaminen siten, ettd jdljelle jaavat kiinteistot, rakennukset ja huoneistot
palvelevat kunnan ydintoimintaa.

Strategiaa pyritaan paivittamaan kausittain. Ensimmainen kausi on 1.7.2024 - 1.7.2028.

Vaikka kiinteistostrategia on keskeisesti teknistoiminnallinen tiekartta paamaaran saavuttamiseksi, on tarkeaa
tiedostaa myo0s se, ettda oman aikansa kiinteistoihin ja rakennuksiin liittyy erilaisia tunteita: ne voivat herdttdd erilaisia
muistoja, arvostuksen tunnetta ja vastuuntuntoa. Seuraavassa kappaleessa on lyhyesti kuvattu kiinteistostrategian
taustalla vaikuttava kuntastrategia.

Alla olevassa kolmiportaisessa kuvaajassa on esitetty onnistuvan kiinteistotoimen elementit: (1) kiinteisto- ja
rakennuskanta on salkutettu palvelemaan kunnan tulevaisuutta ja strategisia suuntaviivoja, (2) kunnan
kiinteistokannan tulevaisuuskuvaan on hahmoteltu tarpeita vastaava PTS- ja investointiohjelma seka (3) kunnan
kiinteistojen yllapito on ennakoivaa ja systemaattista.
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tms

C) Ylldpidon taso
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Kuvio 1. Kiinteistétoimen elementit

Kasilla oleva kiinteistostrategia etenee sisdllon ja tavoitteiden kuvauksen jdlkeen kuntastrategian kautta kohti
kiinteistojen nykytilaa. Kiinteistostrategian kannalta on olennaisen tarkeda tunnistaa nykytila eli [3htotilanne, josta
kasin strategiakaudelle asetettuja tavoitteita ldhdetdan saavuttamaan. Kun kiinteistokannan nykytila on kayty
tiiviisti lapi, kiinteistostrategia etenee kohti Auran kunnan kiinteistékannan tulevaisuuskuvaa. Olennaisessa roolissa
tassa on kiinteistojen salkuttaminen ja tulevaisuuden kiinteistokannan hahmottaminen. Salkutuksesta siirrytaan
tarkastelemaan tavoitteiden vaatimaa karkean tason investointiohjelmaa, kehittamissuunnitelmaa ja
luopumissuunnitelmaa. Edellisen jalkeen luodaan kiinteistojen yllapidon periaatteet strategiakaudelle, minka jalkeen
vedetdan kiinteistostrategia yhteen selvin ja konkreettisin toimenpideaskelin.
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Kiinteistostrategiaprosessi

Kiinteistostrategian muodostaminen ldhtee liikkeelle kiinteistokannan nykytilan hahmottamisesta. Kun yleiskuva
nykytilasta on luotu, jaotellaan kiinteistot nelikenttdan kiinteistojen kayttdasteen seka teknisen kunnon perusteella.
Taman jaottelun perusteella kiinteistot jakautuvat nelikentdn osioihin seuraavasti: suurella kaytélld olevat
hyvakuntoiset kiinteistét, suurella kaytolla olevat huonokuntoiset kiinteistot, pienelld kaytolla olevat
heikkokuntoiset kiinteistot seka pienella kaytolla olevat hyvakuntoiset kiinteistot.

Tama jaottelu toimii perustana kiinteistojen salkutukselle. Salkutuksessa kiinteistot jaetaan kolmeen eri salkkuun:
pidetaan, selvitetaan ja luovutaan. Esimerkiksi pidetaan-salkkuun luokitellaan lahtokohtaisesti hyvakuntoiset
suurella kaytolla olevat kiinteistot ja luovutaan-salkkuun huonokuntoiset vahalla kaytolla olevat kiinteistot. Kun
luokittelu on tehty, laaditaan kullekin kiinteistdlle konkreettiset askelmerkit strategiakaudelle. Askelmerkit
muodostuvat sen perusteella, mihin salkkuun kiinteistét on salkutettu. Kiinteistostrategiaprosessin etenemista
kuvataan kuviossa 2.

Kiinteistokannan Kiinteistojen Kiinteistojen Kiinteistostrategian
nykytila jaottelu nelikenttdan salkutus toimeenpano
Listaus ja tiivis kuvaus Kiinteistot jaotellaan Kiinteistot jaetaan kolmeen Konkreettiset kiinteistokohtaiset
kiinteist&ista. kayttétarpeen ja teknisen salkkuun nelikentan jaottelun ja toimintasuunnitelmat eri
kunnon perusteella neljdan eri muun kiinteistoista saadun vuosille jaoteltuna.
luokkaan. tiedon perusteella.

KUVIO 2. Kiinteistostrategiaprosessin vaiheet.

FinProma Oy

Kiinteistostrategian on laatinut Auran kunnan tekninen osasto yhteistydssa FinProma Oy:n kanssa. FinProma Oy on
erikoistunut julkisen sektorin kiinteistétoimen kysymyksiin. Lisaksi FinProma Oy:lld on insind6ritoimiston osaaminen
rakennushankkeista, ymmarrys julkisyhteisojen hallinnosta ja paatoksenteon prosesseista.

FinProma Oy on toiminut strategisena kumppanina koko kiinteistostrategian laadinnan ajan ja tehnyt alustavan
luonnoksen kiinteistostrategiasta.

Kiinteistostrategian tavoitteet ja paamaarat

1. Kiinteistojen arvo sailyy.
Kuntoarvioiden, pitkantahtdaimen suunnittelun sekd johdonmukaisen yllapidon ja peruskorjausten avulla sdilytetdan
rakennusten arvo.

2. Tilojen sijainti ja maara vastaavat kayttajien tarpeita.

Palveluverkko luo pohjan suunnittelulle siten, ettd rakennukset vastaavat sijainniltaan, laatutasoltaan ja
kaytettavyydeltaan kayttdjien tarpeita. Tilojen kdyttdasteiden maaratietoisella nostamisella ja tilojen yhteiskaytolla
luodaan tehokkaita kiinteistokokonaisuuksia.
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3. Varmistetaan rakennusten pitka ja kustannustehokas elinkaari seka energiatehokkuus.

Energiatehokkuuden optimaalisessa toteutuksessa minimoidaan rakennusten lammityksen, ilmanvaihdon,
jaahdytyksen ja sahkoenergian tehontarpeet. Pitka kayttoika saavutetaan kestavilld, muunneltavilla ja joustavilla
rakenne- ja rakentamisratkaisuilla.

4. Vahennetaan toiminnalla ja ratkaisuilla ymparistokuormitusta.

Kannustetaan henkilokuntaa ja kayttdjia sadstdmdan energiaa, vettd ja pienentdmaan jatteiden maaraa seka
tehostamaan lajittelua. Rakennussuunnittelussa, energianhankinnassa ja energiaratkaisuilla huomioidaan kestava
kehitys, ekotehokkuus, hiilijalanjalki ja elinkaari. Puurakentaminen on pdasaanto.

5. Kiinteistoissa on turvallista ja terveellista toimia. Uudet tilat rakennetaan esteettomiksi ja nykyisen
rakennuskannan esteettomyytta edistetaan pitkajanteisesti.

Kayttajalahtoisilla ja teknisilla ratkaisuilla huolehditaan siitd, etta rakennukset ovat turvallisia, terveellisia ja viihtyisia
seka esteettomia. Esteettomyytta edistetaan pitkajanteisesti yhteistyossa kayttdjien kanssa.

6. Kiinteistoja ja kayttajia palvelevat prosessit ja ohjelmistot ovat riittavat ja kayttajaystavalliset.
Kiinteistoissa hyodynnetdan tietoteknisia ohjelmia kiinteistdjen yllapidossa. Tilapalveluyksikdn ydintoimintojen
toteuttaminen tasavertaisesti kaikille asiakkailleen.

Auran kuntastrategia - taustaa kiinteistostrategialle

Auran kunta on kasvava, nuorekas ja nykyaikainen kunta. Kunnan hyva sijainti Turun |aheisyydessa on ollut keskeinen
tekija kunnan kehityksessa. Asuinymparistd on vetovoimainen erityisesti lapsiperheiden keskuudessa, silla kunnassa
on panostettu lapsiystavallisiin  ratkaisuihin, alueen rauhallisuuteen, arjen sujuvuuteen sekd Iuonnon
monimuotoisuuden sdilyttamiseen. Palveluita on kunnassa kehitetty koko 2000-luvun ajan. Kunnan talous on muiden
kuntien tavoin kired, mutta se on saatu kuitenkin pidettya tasapainossa.

Kunnan elinvoimaa kehitetdaan yritystoiminnan houkuttelemisella, vetovoimaisella keskustalla, joustavalla
tonttitarjonnalla seka joukko- ja raideliikenteen kehittdmisella. Samalla panostetaan hyvinvoinnin edistamiseen
monipuolistamalla vapaa-ajan palveluita, ympariston kehittamiselld sekd asukkaiden palveluiden kehittamisella
asukkaiden kayttoon raataloidyksi. Tavoitteena on yhteisollinen kunta, jossa ehkaistdadn yksindistymistg,
eriarvoistumista ja syrjaytymista.

Taloutta pidetaan tasapainossa nykyaikaisin digitaalisin ratkaisuin, henkiloston osaamisen kehittamisella seka
tuottavuuden seuraamisella. Kunnan veroprosentti on naapurikuntien kanssa samalla tasolla ja kunnan velan maara
on alle maan keskiarvon.

Strategiakauden tavoitteena on vuoteen 2030 mennessa kehittdd edelleen kunnan houkuttelevuutta yrittdjien ja
asukkaiden keskuudessa. Kehitystyon kulmakivet ovat hyvat vapaa-ajan palvelut, nopeat liikenneyhteydet,
keskusta-alueen kehittaminen, talouden tasapainon sdilyminen seka peruspalveluiden helppo saavutettavuus.
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2. Toimintaymparisto ja sen

muutokset

Kunnan toimintaympadristd ja siind tapahtuvat muutokset vaikuttavat merkittavasti kiinteistotoimen strategisiin
valintoihin. Kiinteistdstrategian linjauksilla pyritaan mukautumaan tulevaan vaestonkehitykseen mutta myos
sdilyttdmaan joustava reagointikyky toimintaymparistdssa tapahtuviin muutoksiin. Alla olevassa kuviossa 3 on
esitetty ennuste Auran kunnan vaeston maardsta ja sen muutoksesta vuosien 2023—-2040 aikana. Tilastokeskuksen
vaestéennusteen mukaan asukasmadra kasvaa hienoisesti vajaan kahdenkymmenen vuoden aikana. Tulee

kuitenkin huomioida, ettd myds kunta itse voi vaikuttaa vdestokehitykseensa esimerkiksi tonttipolitiikalla.

Vaestéennuste 2021: Vaestd 31.12. muuttujina Vuosi. Aura, Yhteensa, Yhteensa, Vaestd 31.12.
(ennuste 2021).
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Kuvio 3. Vaestoennuste vuosille 2023—2040 (huom. tilasto perustuu vuoden 2021 ennusteeseen). Lahde: tilastokeskus

Kuviossa 4 on kuvattu Auran kunnan vaeston ikdrakennetta ja sen kehittymista tulevina vuosina. Kunnan vdeston
ikarakenteella on suuri merkitys myds kunnan kiinteistostrategiaan. Muutokset kunnan kiinteistokannassa ovat

pitkan tahtaimen paatoksia, ja paatosten tulisikin pohjautua ainakin osittain kunnan vaeston ikarakenteeseen.
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Auran kunnassa vaeston ikdranteen osalta nuorten ja lasten (0—14-vuotiaat) maara tulee pienenemdan jonkin verran
ja vastaavasti 65-tayttaneiden ikaryhma kasvaa samassa suhteessa. Toisaalta eldkeidn noustessa myos

tyossakayvien ikaryhman raja-arvot tulevat kasvamaan.

Vaestoennuste 2021: Vaestd 31.12. muuttujina 1ka ja Vuosi. Aura, Yhteensa, Vaestd 31.12.
(ennuste 2021).
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Kuvio 4. Ennuste Auran kunnan vaeston ikdrakenteen kehittymisestd 2023-2040.

Vdeston kasvu Varsinais-Suomessa keskittyy noin kolmannekseen kunnista. Ainoastaan 8 kunnassa vékiluku
kasvaa, 7 kunnassa vakiluku pysyy ldhes ennallaan (muutos on korkeintaan +/- 100 henkil6d) ja 12 kunnassa
vakiluku pienenee. (Taulukko 2.).

VS kunnat, joissa vakiluku kasvaa VS kunnat, joissa vakiluvun VS kunnat, joissa vakiluku
vuoteen 2040 mennessad muutos on +/- 100 asukasta pienenee vuoteen 2040 mennessd
vuoteen 2040 mennessa
Kaarina Aura Kemidnsaari
Kustavi Marttila Koski TL
Lieto Masku Laitila
Maantali Oripaa Loimaa
Paimio Sauvo Mynamaki
Raisio Taivassalo Nousiainen
Rusko Vehmaa Parainen
Turku Pyharanta
Poytya
Salo
Somero
Uusikaupunki

Taulukko 2. Vakiluvun muutokset VS kunnissa vuoteen 2040 mennessa.

Taulukko. VARHAN kartoitus ikadntyneiden asumisesta VS kunnissa, arvio kevyempien asuntojen tarpeesta ja

ikdystavallisen asumisen kehittaminen
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Kiinteistot osana kunnan taloutta

Tassa osiossa pyritdan luomaan kuvaa kunnan teknisten palveluiden merkityksestd suhteessa koko kunnan
talouteen. Tekniset palvelut nadyttelevat isoa roolia tulo- ja menopuolen lisdksi kunnan taseessa. Teknisten
palveluiden ja talouden nakdkulmasta on erittdin olennaista kiinnittdd huomiota taseen rakenteeseen. Taseessa on
esitetty kunnan varat ja velat. Varallisuutena ilmoitettu omaisuus voi pitaa sisallaan keskenaan hyvin erityyppista
varallisuutta:

1) Varallisuutta, joka tuo mukanaan runsaasti vastuita ja kuluja, mutta ei palvele kunnan toimintaa
tarkoituksenmukaisella tavalla (esimerkiksi tyhjakaytolla olevat kiinteistot).

2) Varallisuutta, joka luonnollisesti tuo mukanaan kuluja ja vastuita, mutta palvelee kunnan tarpeita
tarkoituksenmukaisella tavalla (esimerkiksi hallinnon toimitilat).

3) Edellisten lisaksi kunnalla on myds varallisuutta, joka ei suoraan palvele toimintaa, mutta tuo
kunnalle tuloja, joilla voidaan rahoittaa toimintaa (esimerkiksi kunnalle vuokra-asunnot ja
metsatalous, eli ns. sijoitusomaisuus).

Tuotot ja kustannukset

Tuottojen ja kustannusten osalta on alla esitetty Auran kunnan talousarvio vuodelle 2023 seka taloussuunnitelmat
vuosille 2025 ja 2026. Tulee huomioida, ettd aiempien vuosien tilinpaatostietoja ei ole syyta verrata nyt kasiteltaviin
lukuihin, silla hyvinvointialueet ovat muuttaneet kuntien verotulorakennetta merkittavasti. Tuloslaskelmat on
esitetty koko kunnan osalta seka kevyemmin teknisen lautakunnan ja kiinteistopalveluiden osalta. Ensimmainen alla
olevista taulukoista antaa kuvan koko kunnan talousarviosta, toinen taulukko teknisen lautakunnan osuudesta seka
kolmas kiinteistopalveluiden osuudesta verrattuna kunnan talouteen. Tulee huomioida, ettd tuloslaskelmia
tulkittaessa kiinteistopalveluiden tuloslaskelmaosuus on huomioitu myds koko teknisen lautakunnan
tuloslaskelmaosuuden sisdlla seka luonnollisesti teknisen lautakunnan tuloslaskelmaosuus sisaltyy myos koko
kunnan tuloslaskelmaosuuteen.

Alla olevassa taulukossa 1 on kuvattuna kunnan koko tulosarvio vuodelta 2023 seka taloussuunnitelmat vuosille 2025
ja2026.
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TP 2022 TA 2023 KH 2024 KH 2024 Muutos-% TS 2025 TS 2026
MIMI 6.11.2023 11.12.2023
TULOSLASKELMA
TOMINTATUOTOT
Myyntituotot 1134 912 1031460 1055 550 1055 550 2,30 1 005 350 1 005 930
Maksutuotot T28 420 169 500 178 000 178 000 5,00 178 000 178 00D
Tuet ja awstukset 415 328 136 900 107 400 107 400 -31,50 107 400 107 400
Muut toimintatuctot 593 821 1213404 1243 039 1238 059 2,00 1216 559 1186 539
TUCTOT YHTEENSA 3172 481 2571 284 2584 009 2579 009 0,30 2 507 209 2477 909
TOMINTAKULUT
Henkildstokulut
Palkat ja palkkioct -6 122 346 -5 201 198| -5522 176 -5 338 844 2,60 -5 771 166 -5 738 966
Henkildsivukulut
Elakekulut -1 282 319 -1 176 493 -1224 219 -1192 723 1,40 -1 292 544 -1 286 733
Muut henkildsivukulut -189 352 -194 285 -212 480 -205 429 5,70 -222 154 -221 038
Palvelujen ostot -14 792 404 -3 126 673 -3 529 100 -3 319 740 6,20 -3 391 291 -3 387 D41
Ainest, tandkkeet, tavarat -1 092 320 -1 239990 -1037 980 -1 002 140 -19,20 -1 07T 380 -1 076 530
Avustukset -1 734 050 -1 164 100 -1 433 000 -1 433 000 23,10 -1 379 500 -1 379 500
Muut toimintakulut -6E83 034 -816 280 -858 090 -554 090 4,60 -580 590 -G60 580
KULUT YHTEENSA -25 895 862 12919019 13 817 045 -13 345 966 3,30 -13994 625 -13 950 3488
TOMINTAKATE 22723384 10347 755 -11 233 036 -10 Toe 957 410 11488 716 -11 472 489
Yerotulot 16 693 933 2 957 000 8980 000 2 980 000 0,30 9 247 000 5 007 00D
WV altionos uudet T 49164 3213000 2283000 2283 000 -28,90 2 257 000 2 257 000
Rahoitustuctot ja kulut
Korkotuotot 4 310 0 1] 0 0,00 ] o]
Muut rahoitustuctot 96 098 0 1] 0 0,00 22 500 0
Korkokulut -49 502 -137 070 -144 000 -144 000 5,10 -145 000 -143 00D
Muut rahoituskulut -0 563 -2 000 -5 000 -5 000 0,00 -3 000 -5 D00
VUOSIKATE 1 507 225 1 680 175 -119 036 347 043 -79,30 -110 216 -306 489
Poistot ja anonalentumiset
Suunn.mukaiset poistot -804 733 -809 670 -1 037 040 954 650 22 80 -1 036 660 -991 140
Satunnaizet erdt
TILIKAUDEN TULOS 612 792 870 505 -1 156 076 547 607 -174,40 -1 146 876 -1 347 629
Poistoeron lis. (-)tai vah.(+) 27 788 27 800 1] 6 090 -78,10 0 o]
TILKAUDEN YLWASAMAE (aLIJEAMA) G640 580 898 305 -1 156 076 £41 517 -171,40 -1 146 876 -1 247 629

TAULUKKO 1. Auran kunnan talousarvio vuodelle 2023 ja taloussuunnitelmat 2025 ja 2026

Alla olevassa taulukossa 2 on kuvattuna koko teknisen lautakunnan talousarviot avainlukujen perusteella vuodelle

2023 seka taloussuunnitelmat vuosille 2025 ja 2026.
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Koko teknisen lautakunnan taloussuunnitelma vuosille 2024-2026

TP 2022 TA 2023 KH 2024 KH 2024 Muutos-% TS 2026 TS 2026

6.11.2023  11.12.2023

TEKNINEN LAUTAKUNTA
TULOSLASKELMA
Myyntituotot 755161 753500 809 500 809 500 7% 777500 777 500
Maks utuotot 2674 27 000 22 000 22 000 -19 % 22 000 22 000
Tuet ja awstukset 10 818 7 400 7 400 7 400 D % 7 400 7 400
Muut toimintatuotot 795 166 1194 404 1237619 1231619 3% 1211119 1181119
TOIMINTATUOTOT 1587858 1982304 2076519 2070519 4% 2018019 1988 019
Herkildstéakulut 429 225 485731 -549 197 -465 201 4% 506935 -507 633
Palwelujen ostot -1 277 280 967 330 -1237 540 -1 D56 740 9% -1108 231 -1 108 231
Aineet, tanikkeet ja tavarat -707 885 991200 -788 920 772 270 22% $#29020 -B29020
Awstukset =28 93 33600 -39 000 -39 000 16%  -35500 -35500
Muut toimintakulut -R98 326 -7382B0 -T76 ROD -776 690 Eo 779190 -779190
TOIMINTAKULUT 3041 647 3216141 -3 391 347 -3 110 901 -3 9% -3 258876 3259 624
TOIMINTAKATE YHTEENSA -1 463 788 -1 233 837 -1 314 828 -1 040 382 -16 % -1 240 857 -1 271 605
VUOSIKATE -1 453 788 -1 233837 -1 314 828 -1 D40 382 -16 % -1 240 857 -1 271 605
Poistot ja anonalentumiset -838 383 778470 -1 021 210 -978 820 26 % -1020 830 -975 310
TILIKAUDEN TULDS 2292171 2012307 2336038 2019202 D% -2 261 AT -2 246 915
YLIJAAMA f ALIJBAMA 2292171 2012307 2336038 2019202 D% -2 261 687 -2 246 915

TAULUKKO 2. Auran koko teknisen lautakunnan taloussuunnitelma vuosille 2024-2026

Viimeisena esitelldan kiinteistopalveluiden taloussuunnitelma vuosille 2024—2026.
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Talousarvion 2024 ja taloussuunnitelman 2024-2026 tuloslaskelma, kiinteistopalvelut

TP 2022 TA 2023 KH 2024 KH 2024 Muutos-% TS5 2025 TS 2026
6.11.2023  11.12.2023

KINTEISTOPALVELUT

TULOSLASKELMA

Myyntituotot 74 503 34 500 35 500 35 500 3% 3 500 3 500
Maksutuotot 2 400 4 000 4 000 4 000 0% 4 000 4 000
Tuet ja awstukset 3624 0 0 0 0 % 0 0
Muut toimintatuotot 795139 1194 404 1 237 604 1 231 604 3% 1211104 1181104
TOIMINTATUOTOT 875666 1232904 1277104 1271104 3% 1218604 1 188 604
Henkildstakulut -259 2659 -327 991  -336 220 -293 747 -10 % -334 481 -335 229
Falwelujen ostot -364 868 -362 680 -377 740 -366 940 1% 425631 425631
Aineet, tanvkkeet ja tavarat 530466 -792 750 623 950 -607 300 -23% 664 050 564 050
Awstukset -10115  -11600  -17 000 -17 000 47 %  -13500  -13 500
Muut toimintakulut -589 115 -671930 -710 190 -710 190 6% -7T12690 -712690
TOIMINTAKULUT -1 753 824 -2 166 951 -2 065 100 -1 995 177 -8 % -2 150 352 -2 151 100

TOIMINTAKATE YHTEENSA -378 158 -934 047 -T87 995 -T24 073 -22% 931748 962 496

VUOSIKATE -878 158 -934 047 -T87 99§ -724 073 -22% 931748 962 496
Paistot ja arvonalentumiset -323 738 -338 560 442 900 -400 510 18 % 442520 397 000
TILIKAUDEN TULOS -1 201 896 -1 272 607 -1 230 896 -1 124 583 -12 % -1374 268 -1 359 496
YLWJAAMA / ALJAAMA -1 201 896 -1 272 607 -1 230 896 -1 124 583 -12 % -1374 268 -1 359 496

Taulukko 3. Talousarvion 2024 ja taloussuunnitelman 2024—2026 tuloslaskelma, kiinteistopalvelut

Kuten edella esitetyista talousluvuista on nahtavissa, tekniset palvelut ja kiinteistotoimen korjausinvestoinnit
muodostavat olennaisen osan - noin viidenneksen - kunnan kayttétalousmenoista. Poistot (kuvattu taulukossa 1,
2 ja 3) kuvaavat kaytannossa keskimaardisida vuosittaisia korjausinvestointeja, sillda ne kohdistuvat lahes
kokonaisuudessaan koko teknisen lautakunnan taloussuunnitelman alle. Nain ollen kunnan kokonaistaloudellisen
tilan ja taloudellisen kestavyyden nakokulmasta kiinteistopuolella tehtavilla ratkaisuilla on olennainen merkitys. On
my®&s huomioitava, ettd rakennusten korjausvelka ja tekemattomat remontit eivat ndy naissa luvuissa. Korjausvelka
vaikuttaa kuitenkin suoraan kiinteistdjen arvoon ja kdyttokustannuksiin.
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Pitkin tihtaimen Kiinteistosuunnittelun vaikutus kunnan talouteen

Kunnalla tulisi olla esimerkiksi kuntoarvion kautta muodostettu kasitys kunkin kiinteiston teknisesta kunnosta.
Optimitilanteessa kiinteistoista olisi kaytossa myos PTS-dokumentti, jonka pohjalta kunta saisi tuleville vuosille
investointiohjelmassa kaytettavat karkeat kustannusarviot ja korjausten suositellut ajankohdat.
Kuntoarvioiden kautta kunnan investointiohjelman ja PTS-suunnittelun tuloksellinen toteuttaminen helpottuu, mika
tuo tarkoituksenmukaisuutta ja systematiikkaa esimerkiksi vuotuiseen talousarvio- ja toimintasuunnitteluprosessiin.
Kuntoarvioiden pohjalta saatavat kustannusarviot ja korjaustoimenpidesuositukset toteutusajankohtineen
huomioidaan kunnan talousarvio- ja toimintasuunnittelussa vuosittain. Lisaksi investointiohjelmaa tarkistetaan
vuosittain talousarvioprosessin yhteydessa.

Rakennuksista tehtivit poistot

Kiinteistokustannusten osalta on tarkoituksenmukaista tunnistaa se, ettd kustannukset jakautuvat (a)
kayttotalousmenoihin ja (b) investoinneista tehtdviin poistoihin. Poistolla tarkoitetaan pitkavaikutteisena
investointina kasitellyn rakennuksen hankintamenon kirjaamista kuluiksi vaikutusaikanaan. Kun rakennuksen
investointi-/hankintameno jaetaan useamman vuoden kuluksi, kutsutaan yhden vuoden menon osaa, eli kulua,
poistoksi. Esimerkki: jos kunta rakennuttaisi 1 miljoonan euron rakennuksen, jonka poistoaikana pidettaisiin 20
vuotta, niin jokaiselle varainhoitovuodelle kirjattaisiin 50 0ooo euroa poistoa (1 M€ / 20 vuotta = 50 000 € per vuosi).

Korjausvelasta

Kuten edelld esitetyista teknisen toimen/kiinteistotoimen talousluvuista on luettavissa, niin kiinteistopuoli
muodostaa olennaisen osan kunnan kayttotalousmenoista ja poistoista. Ndin ollen kunnan kokonaistaloudellisen
tilan ja taloudellisen kestavyyden nakokulmasta kiinteistopuolella tehtavilla ratkaisuilla on olennainen merkitys.

On myo6s huomioitava, etta edellad esitetyissa luvuissa ei nay rakennuksiin kohdistuva korjausvelka, eli tekematon
korjaustyd. Korjausvelka vaikuttaa kuitenkin suoraan kiinteistéjen arvoon ja kayttokustannuksiin.

Kiinteistostrategian laadinnan yhteydessa on ollut kantavana ajatuksena se, etta kunta laatii strategiakauden
aikana kustakin kiinteistosta kuntoarvion ja PTS:n, jonka pohjalta kunta saa kymmeneksi (10) vuodeksi
investointiohjelmassa kaytettavat karkeat kustannusarviot ja korjausten suositellut ajankohdat kohteittain.

Nain ollen kunnan investointiohjelman ja PTS-suunnittelun tuloksellinen toteuttaminen helpottuu, mika tuo
tarkoituksenmukaisuutta ja systematiikkaa esimerkiksi vuotuiseen talousarvio- ja toimintasuunnitteluprosessiin.
Kuntoarvioiden pohjalta saatavat kustannusarviot ja korjaustoimenpidesuositukset toteutusajankohtineen
huomioidaan kunnan talousarvio- ja toimintasuunnittelussa vuosittain. Lisdksi investointiohjelmaa tarkistetaan
vuosittain talousarvioprosessin yhteydessa.
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Valtioneuvoston vuonna 2022 tekeman laskennallisen arvion mukaan voidaan olettaa, etta rakennusten
vuotuinen arvonlasku (=korjausvelan kertyminen) on noin 1,75 % rakennusten jalleenhankinta-arvosta. Tama
tarkoittaa esimerkiksi jalleenhankinta-arvoltaan neljankymmenenmiljoonan (40 o000 000) euron
kiinteistosalkussa laskennallisen korjausvelan syntymista noin 700 ooo euron verran vuosittain. Edelld mainittua
lukua voitaisiinkin  pitaa esimerkinomaisessa tilanteessa sellaisena, jonka kunnan tulisi investoida
korjaustoimenpiteisiin vuosittain. Taman lisaksi kiinteistétoimen kustannuksiksi voidaan lukea myds yllapito- ja
huoltokulut, jotka eivat nosta rakennusten teknistd kuntoa tai teknistd arvoa. Ohessa kuvassa esitetty korjausvelan
kertyminen seka esimerkinomainen peruskorjaussykli.
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Mikali kunnan ei ole mahdollista sijoittaa kiinteistdjensa korjaukseen keskimaarin vuosittaisen korjausvelan
kasvamisesta aiheutuvaa euromdarad, on kunnan kasissa tulevaisuudessa niin kutsuttu korjausvelkapommi. Taman
vuoksi kunnan tuleekin kyetd arvioimaan se, kuinka paljon kiinteistdjen yllapito- ja huoltokulut nakertavat tata
korjauskustannusten tarvitsemaa rahamaaraa. Mikali kunnan arvion mukaan korjausvelkaa ei voida leikata
keskimaarin tarvittavilta osin, tulee kunnan kyeta luopumaan turhista kiinteistoistaan siten, etta varattu rahamaara
rittad kattamaan ydinkiinteistojen yllapidon, huollon ja korjausten aiheuttamat kustannukset. Tilanteissa, jossa
korjausvelkaa tulee leikata paljon nopealla aikavalilld kunta voi myos luopua sellaisista kiinteistdista, joiden kunto on

heikko ja korjausvelka suuri.
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Hyvinvointialueen maksaman vuokran vaikutus teknisten palveluiden toimintakuluihin ja -
tuottoihin

Kiinteistostrategiassa kasitellddn myods hyvinvointialueen osuutta teknisten palveluiden toimintakuluissa ja -
tuotoissa. Hyvinvointialueelle on vuokrattu talla hetkelld seuraavat rakennukset ja tilat:

— Auran terveysasema seka Auran terveysaseman laajennus

— Hoivakoti

— Avuraamo tydpaja

— Auran yhteiskoulu kouluterveydenhuolto

— Paloasema sosiaalitoimisto (ollut vuokralla 1.1.-1.6.2023)

— Tilhelan kotihoito (ollut vuokralla 1.1.-1.6.2023, nykyaan paivakoti)
— Pesutupa 4A

Hyvinvointialueelta saatavat vuokratulot ovat merkittdva osa niin teknisten palveluiden, kuin koko kunnankin
toimintatuottoja. Yhteensa vuokratuottoja saadaan vuositasolla noin 343000 euroa. Hyvinvointialueen
vuokrasopimukset ovat solmittu kolmivuotisiksi (2023—2025), kuitenkin mahdollisesti jatkuen optiovuodelle 2026.
Peilaten kuitenkin muiden hyvinvointialueiden tekemiin paatoksiin, voidaan tilojen suhteen tehda nopeitakin liikkeita
jatoimintaa karsia. Kunnan tulee varautua muuttuviin tilanteisiin jo ennakolta, esimerkiksi maarittamalla mahdolliset
eri vaihtoehtoiset skenaariot kunkin ulosvuokratun kiinteiston osalta, mikali vuokrasuhteet paattyvat.

Asetuksen mukaiset vuokrakohteet

VuokNimi Osoite vuosi  JKayttotarkoitus RakennusturgVuokrajVuokran maarayty(htm2)\¥llap. €/ kk |Pa3.vuok {Koko. €/ kk |Vuokrauskohdetta koskevat huomiot
1|Auran terveysasema Tuulentie 3, Aura, FI  [1985 |Terveys- ja hyvinvointikesk 100736196P | 3+1 |Asetuk, sop.nro 2| 621,00 4002,46) 3481,03| 7483,45)
2|Auran terveysasema laajenny Tuulentie 3, Aura, FI [2005  [Terveys- ja hyvinvointikesk 3+1 |Asetuk, sop.nro 2| 268,00 1764,53|  3307,67 5072,20|
3|[Hoivakoti Wikonpolku 2 a, Aura, §1989  |Laitc lujen rakennuK 1006897141V | 3+1 |Asetuk, sop.nro 2| 53500 3576,42| 3E60,35) 7436,77|
4|Auraamo tydpaja Turuntie 1, Aura, FI 1964  |Avopalvelujen rakennukse{100726547E| 3+1 |Asetuk, sop.nro 1 12400 795,89 451,62 1247,51
5|Auran yhteiskoulu koulutervey Urpontie 2, Aura, I [1986 | Yleissivistavien oppilaitos{1007678659 | 3+1 |Asetuk, sop.nro2| 9400 380,01 377,72 751,73
6 |Kunnanvirasto sosiaalitoimis| Tuulentie 1, Aura, FI [2023  [Toimistorakennukset 3 |Asetuk, sop.nro 3| 29400 1252,68| 4636,38) 5BES,06(1.6.2023 alkaen. Alivuckrasopimus
¥ 7|paloasema sosiaaliteimisto [Nikkarinkuja 3, Aura, F[1961 Paloasemat 1007264145 0,5 |Asetuk, sop.nro 5| 0,00 0,00 0,00)1.1.2023 - 31.5.2022 |
L 8|Tilheld kotihoito Simolankuja 3, Aura, F[1852 |Toimistorakennukset 102860730V | 05 |Asetuk, sop.nro5 0,00 0,00 0,00)1.1.2023 - 31.5.2022 |
1 %|Pesutupa 44 Sillankorvantie 4, Aura[1970 Avopalvelujen rakennuksdg 1006570265 [3+1 Kéyttd, sop.nro & 10 320| 320 Kayttdoikeus sopimus
3 10|paloasema sosiaaliteimisto |Nikkarinkuja 6, Aura, F[1961 Paloasemat 1007264145 sopimus 7 52,00 139,88/ 290,68/ 430,56|1.9.2023 -
|
5 |15.1.2024 [ KT Yhteensa |1993,DD| 1223187 1640545 28637,32]
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3. Kiinteistokannan nykytila

Luvussa esitellddn kunnalla vuonna 2023 olevat keskeiset kiinteistot, rakennukset ja huoneistot, seka ndiden kaytto,
tausta ja kunto. Kuntoluokat 1—5 (uusi, hyva, tyydyttava, valttava, heikko). Kayttdaste 1—5 (Taynna, korkea,
tavanomainen, matala, tyhja)

Tilojen maara ja kiinteistomaisuus

Auran kunnan ja sen yhtididen kiinteistomassa on mitoitettu nykyiselle vdestopohjalle.

Vanhojen tilojen viihtyisyys ja tekninen taso on vaihtelevaa. Tilojen muunneltavuuteen ei ole vuosikymmenia sitten
suunniteltaessa kiinnitetty niin suurata huomiota kuin nykyaan. Tilojen muuntelu ja uuden tekniikan tuominen

tiloihin on vaativa tehtava. Onnistuminen edellyttaa ajoittain myos toimintatapojen muuttamista tilan asettamilla
ehdoilla.

Kun Auran kuntaan harkitaan uudisrakentamista, peruskorjausta (korjataan alkuperdiseen kuntoon) tai
perusparannusta (korjataan/pdivitetdan vastaamaan nykypaivan vaatimuksia) tehddan aina kuntotutkimukset,
tilatarveselvitys, hankeohjelma ja kustannusarvio, jossa huomioidaan tarvittavilta osiltaan myds
elinkaarikustannukset. Sen jalkeen tehdaan varsinainen investointipaatds. Peruskorjausten, perusparannusten ja
uudisrakentamisen yhteydessa pyritaan huomioimaan toiminnan asettamat tekniset vaatimukset, toiminnallisuus ja
energiatehokkuus.

Auran kunnalla (31.12.2023) on suorassa omistuksessaan rakennusomaisuutta noin 21 5o7 kem?, joista
huonokuntoisiksi tunnistetaan 1878 m? (Alanko, vanha kunnanvirasto, kivikoulu).

Auran kunnan konserniyhtioissa on lisaksi noin 4 160 brm? kiinteistomassa.

Kiinteistojen tasearvo n. 8 800 000€.

Laskennallinen jalleen hankinta-arvo n. 40 000 0oo€.

Tekninen nyky arvo n. 28 000 0oo%.

Korjausvelkaan n. 6 000 00o€.

Kiinteisto6t ja rakennukset - kunnan suoraan omistamat

Vanha Kunnanvirasto
Rakennettu vuonna 1974, ei peruskorjauksia. Kiinteistd on arvioitu heikkokuntoiseksi. Sen kdyttdaste on lisdksi
matala. Lammitysmuodoksi muutettu alkuperdisen 6ljylammityksen sijaan kaukolampo.

o Kuntoluokitus heikko
o Kayttoaste tyhja
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Uusi kunnanvirasto
Valmistui vuonna 2023. Auran kunnanvirasto ja hyvinvointialue on rakennuksessa vuokralla. Auran kunta on toiminut
rakennushankkeessa tilaajana ja vuokrauksesta on tehty 30 vuoden sopimus.

o Kuntoluokitus uusi
o Kayttoaste korkea

Auraamo

Kuntouttava tyotoiminta, teatteri, pop-up tilat sekd ulosvuokratut tilat sisdltden ravintolan ja monitoimitilan.
Kiinteistostd kunnalle vuokratuloja. Kiinteistd rakennettu vuonna 1964 ja saneerattu vuoden 2019 aikana.
Lammitysmuotona kaukolampd.

o Auraamo

o Kuntoluokitus tyydyttava

o Kayttdaste tavanomainen
o Ravintola Hullu Poni:

o Kuntoluokitus tyydyttava

o Kayttoaste tavanomainen, tilat on vuokrattu ulos
o Lato

o Varasto, mopopaja

Cafesco
Kayttotarkoituksena nuoriso- ja liikuntatila. Rakennusvuosi 1920 ja katto saneerattu vuoden 2018 aikana.
Lammitysmuotona sahkdlammitys.

o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste tavanomainen
OP-Areena

Liikuntahalli, jonka rakennusvuosi 2011, ei peruskorjauksia. Edustaa kuitenkin kunnan uudempaa rakennuskantaa.
Lammitysmuotona kaukolampd.

- Kuntoluokitus hyva
- Kayttoaste korkea

Urheilupuisto, keskusurheilukentta
Keskusurheilukenttd on rakennettu vuonna 1989. Kentdn alueella sijaitsevat varastot, pukutilat, toimisto seka
kesaurheilualue. Kentta on puolittaisella kaytolla. Liittyvat rakennukset séhkolammitteisia.

o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste tavanomainen — kayttd padasiassa kesakayttoa
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Teknisen toimen varasto (keskusvarasto)
Rakennusvuosi 1999, ei peruskorjauksia. Korkean kdyttdasteen (100 %) kiinteisto. Kyseessa kylmavarasto. Tekninen
kunto hyva. Lisdksi kohteella:

— Kontti
o Tybmaaparakkina
= Kuntoluokitus valttava
= Kayttoaste matala
— Kaksi moduulia
o Moduulit asennettu 2021.
= Kuntoluokitus tyydyttava
= Kayttdaste tavanomainen

Keskusvarasto, Verstas (varikko)
Rakennusvuosi 1983, ei peruskorjauksia. Verstaan kayttoaste 8o %. Samaan kiinteistoon kuuluvat 1984 rakennetut
toiminnot, joiden yleinen kunto on tyydyttava:

— Verstas (paja, varasto)
o Kuntoluokitus tyydyttava, sahkolammitys
o Kayttoaste tavanomainen
— Selkeytys (tyhjillaan oleva varasto)
o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste tyhja, kiinteisto tyhjillaan
— Jalkiselkeytys (vesihuollon varasto)
o Kuntoluokitus tyydyttava
o Varustettu ilmavesilampdpumppujarjestelmalla
o Kayttdaste tavanomainen
— Huoltorakennus (varasto ja sosiaalitila)
o Kuntoluokitus tyydyttava, sahkolammitys
o Kayttoaste matala, tila tyhjillaan
— Rengaskanava (siirtoviemarin tasausallas).
o Hyvdkuntoinen. Peruskorjattu 2015.
o Kuntoluokitus hyva
o Kayttdaste tavanomainen

Vesihuoltolaitos:
Siirtoviemari pumppaamot (3 rakennusta rakennusvuosi 2016), rajakaivojen mokit (3 rakennusta rakennusvuosi
2022-2028), paineenkorotusasema (rakennusvuosi 2021). Lammitysmuotona sahkoélammitys.

o Kuntoluokitus hyva (kaikki kiinteistot)
o Kayttdaste tavanomainen
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Vanhustentalo (rivitalo)

Vanhusten vuokratalo ja sauna, asuntoja saneerattu vuosina 2014-2024. Rivitalon [dmmitysmuotona kaukolampd.

— Kuntoluokitus tavanomainen

— Kayttoaste korkea (melkein kaikki asunnot vuokrattuna 7/8)

Tuulentien rivitalo
Sisdltda nelja asuntoa. Rakennusvuosi 1982, mutta saneerataan vuoden 2022 aikana. Ladmmitysjdrjestelmana
maalampo.

— Kuntoluokitus tavanomainen

— Kayttoaste korkea, (kaikki asunnot vuokrattu 4/4)

Tarvasjoentien halli
Teollisuushalli, joka on rakennettu vuonna 1967 ja saneerattu vuoden 2021 aikana. Halli on vuokrattu eteenpadin.
Lammitysmuotona 6ljylammitys seka ilmavesilampopumppu.

— Kuntoluokitus tavanomainen

— Kayttoaste (tyhjillaan) matala, ollut vuokralla 2023

Puistojen huoltorakennukset:

- Sisupuiston huoltorakennus (2021)
o Teatterin ja puiston huoltorakennus
o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste matala
o Sahkoélammitys.
- Maijantie huoltorakennus (2022)
o Kuntoilualueen huoltorakennus
o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste matala
o Sahkolammitys
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Koivuniemi
Koivuniemen alue virkistyskaytdssa kunnan asukkailla. Kayttotarkoituksena leirintd, majoitus ja saunominen. Aluetta
kaytetaan vain kesakauden ajan. Tdssa strategiassa kasitellaan Koivuniemen aluetta kokonaisuutena:

Rantamdkki vuodelta 1900, katto saneerattu 2021.
o Sahkolammitys
o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste kesdisin tavanomainen (ei talvikayttoa)
- Yleistsauna, rakennusvuosi 1986, katto saneerattu vuoden 2021.
o Sahkolammitys
o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste kesdisin tavanomainen (ei talvikdyttoa)
- Leirimokki, rakennusvuosi 2005, katto saneerattu 2022.
o Sahkolammitys
o Kuntoluokitus heikko
o Kayttoaste matala (ei talvikayttoad)
- Kota ja katos
o Kuntoluokka-arvio tyydyttava
o Kayttoaste matala (ei talvikayttoa)
- Varasto, rakennusvuosi 2005
o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste matala (ei talvikayttoad)
- Kioski ja pukukoppi, rakennusvuosi 1990
o Kuntoluokitus heikko
o Kayttoaste matala (ei talvikdyttoa)
- Wc, rakennusvuosi 1990, saneerattu vuonna 2015
o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste kesdisin tavanomainen (ei talvikayttoa)
- Luhti1goo
o Sahkolammitys
o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste matala (ei talvikayttoa)
- Kurjenpesa (suunnitelmissa)

Vanhusten palvelukeskus (keskuskeittio) (Pikku-Auraamo)

Tilat sisaltavat valmistuskeittion, ruokasalin ja muut tilat. Ulkona auto- sekd roskakatos. Kiinteistd rakennettu
vuonna 1983 ja sitd on peruskorjattu kokonaisuudessaan 2008. Valmistuskeittio on vuokrattu ulospain ja se jai
tyhjilleen 2023. Kiinteistd on paivitetty kaukolampodon kuuluvaksi.

o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste tavanomainen (valiaikaisesti kaytossa vaistotilana)
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Paivakoti paaskynpesa
Padskynpesd rakennettu 1984 ja saneerattu vuonna 2013. Saneerauksen kanssa samaan aikaan on rakennettu huolto-
[varastorakennus. Paivakoti kuuluu kaukoldmp&on.

o Kuntoluokitus hyva
o Kayttdaste taynna

Tilhela
Tilhela sekd sen huolto-/varastorakennus on rakennettu vuonna 1954. Tilhelda on saneerattu vuoden 2018 aikana.
Rakennuksen lammitysmuoto on 6ljylammitys.

— Kuntoluokitus tyydyttava
— Kayttoaste korkea

— Sisaltaa huoltorakennuksen, jonka kunto on heikko

Kirjasto
Auran kirjasto on rakennettu vuonna 2003. Kirjaston lammitysmuodoksi paivitetty kaukolampd. Rakennuksen kaytto
on aktiivista ja sen sdilyttaminen kunnan palveluiden kannalta valttamatonta.

o Kuntoluokitus hyva
o Kayttoaste korkea

Markula
Markula toimii esiopetusikaisten aamupaiva- ja iltapaivatoiminnan tilana. Rakennus on otettu kaytto6n vuonna 1947
ja sitd on saneerattu 2021. Kiinteisto on liitetty kaukolampdon.

o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttdaste tavanomainen

Puukoulu
Rakennusvuosi 1900. Samaan kiinteistoon kuuluu myos Pikku puukoulu. Puukoulua saneerattu 2022 ja Pikku
puukoulua 2019. Lammitysmuoto muutettu kaukolampdon.

o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste korkea

Kirkonkulman koulu

- Yl3koulu (1900)
o Toimii ala-asteena. Saneerattu vuonna 2020. Lammitysmuotona 6ljylammitys, 2024 IVLP.
= Kuntoluokitus tyydyttava
= Kdyttoaste tavanomainen, mutta kaikki tilat eivat kdytossa
- Alakoulu ja kirjasto (1920)
o Toimii erityisopetuksen tiloina seka liikuntatilana.
Lammitysmuotona oljylammitys, 2024 IVLP.
= Kuntoluokitus tyydyttava
= Kdyttoaste tavanomainen, mutta kaikki tilat eivat kaytossa
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Asemanseudun koulu
- Tiilikoulu (1986)
o Peruskorjattu vuonna 2007. Toimii ala-asteena. Liitetty kaukolampoon.
= Kuntoluokitus tyydyttava
= Kdayttoaste korkea

Kivikoulu (1952)
o Saneerattu vuonna 1980. Toimii koulun taito- ja taideaineiden opetustiloina. Liitetty kaukolamp&on.
= Kuntoluokitus heikko

= Kayttoaste matala

Kirjastosiipi (2003)
o Sisaltad myos auditorion ja vdestonsuojan. Liitetty kaukolampoon.
= Kuntoluokitus hyva
= Kayttoaste korkea

Yhtenaiskoulu, jossa roskakatos (2011) seka valmistuskeittio.
o Kohde toimii ylaasteena ja liitetty kaukolampoon.
= Kuntoluokitus hyva
= Kayttoaste korkea
* Laajennusta suunniteltu

Asemanseudun koulun varastorakennus, asemaseudun koulun luistelukoppi
Varastorakennus, kylmavarasto ja luistelukoppi toimii huoltomiesten sosiaalitilana seka vaihtokoppina.
Lammitysmuoto luistelukopissa sahkolammitys.

o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste matala

Kiinteistot ja rakennukset - kunnan suoraan omistamat sote-kiinteistot

Paloasema
Rakennusvuosi 1962. Liitetty kaukolampoon.
Tiloissa sijaitsevat seuraavat toiminnot:

Toimistotilat
o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttoaste tavanomainen (Huoneita kdytdssa 5/7)

Paloasema (VPK [/ Paloasema Varsinais-Suomen pelastuslaitos)
o Kuntoluokitus tyydyttava
o Kayttdaste tavanomainen

Paloaseman katoksen (kalustosuoja)
o Kuntoluokitus tyydyttava

Puistovaraston (puistoalueiden hoidon varasto / kalustosuoja)
o Kuntoluokitus tyydyttava
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Auran terveysasema
Rakennusvuosi 1989 ja laajennettu 2005. Rakennusliitetty kaukoldmpoon. Siirtyi Auran kunnan omistukseen 2023.

o Kuntoluokitus hyva
o Kayttdaste tavanomainen

Hoivakoti
Hoivakoti on viisitoistapaikkainen vuonna 1989 valmistunut kiinteistd. Hoivakoti on saneerattu vuonna 2021.
Hoivakoti on kytketty kaukolampdon.

o) Kuntoluokitus tyydyttava

o) Kayttoaste korkea

Yhteistyo-Kiinteistot

Yhteistyo-kiinteistot ovat itsendisia yhdistyksia, joita Auran kunta on kuitenkin ollut perustamassa. Yhdistysten
toiminta tukee kunnan toimintaa. Vanhustentaloyhdistys ry:n asunnoissa asuntoja tarjotaan siten, etta asuntoihin on
pyritty valitsemaan seniori ikdisid ihmisia. Yhdistys on perustettu myos seniori asumista varten. Yhdistyksen
kiinteistot sijaitsevat paloaseman vieressa ja alueesta on muodostunut senioriasumista palveleva alue.
Vanhustentaloyhdistys ja Auran kunta ovat sopineet kiinteistdjen huollosta Auran teknisen toimen kanssa.
Senioriasunnot on tarkoitettu ikdantyville, jotka parjaavat itsendisesti tai kevyen avun turvin omassa vuokrakodissa.
Alueelta [6ytyy myds yksi Varhan hoivakoti ja Esperin palvelutalo.

Vanhustentaloyhdistys ry

- Kotipolku (vuokrarivitalo)
o Rakennusvuosi 1983. Ulospain vuokrattu rivitalo.

Mikonpolun palvelutalo (Esperi)
o Rakennusvuosi1996. Kayttotarkoitus palvelutalo.

Rivitalo B (vuokrarivitalo)

o Rakennusvuosi 1972. Ulospain vuokrattu rivitalo.
- Rivitalo C (vuokrarivitalo)
o Rakennusvuosi 1979. Ulospdin vuokrattu rivitalo.
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Valivuokrakohteet

KOy Auran Puusepankuja 2

- Vuokralla Esperin hoitokoti Uunilintu (palvelutalo).
- Rakennusvuosi 2014.

KOy Auran Sillankorvanitie 30

- Humana Tuulenvire Aura (palvelutalo)
- Rakennusvuosi 2016.

Kiinteistoosakeyhtiot ja kunnan omistamat asunnot
Kiinteistd Oy Auran Vuokratalo (1995) (Auran kunta 100 %)

- Kisakujalla sijaitsevissa asunnoissa yhteensa 4 vuokrattavaa huoneistoa.
Kiinteisté Oy Horsmanhaka (Auran kunta 54,25 %, Rentto 45,74 %, Saarinen 0,01 %)

- Horsmantie (17 huoneistoa) (1971-1979)

- Halavantie (8 huoneistoa) (1986—1990)

- Sillankorvantie 38B (5 huoneistoa) (1986)

- Viljakuja (10 huoneistoa) (1992)

- AS Oy Auran Makirinne (8 huoneistoa) (1986—1992)
- Kisatie (6 huoneistoa) (1994)

- Puistotie (11 huoneistoa) (2000)

Kunnan omistamat asunnot

Asunto Oy Halavanpuisto (2 asuntoa) (1994)
Kiinteistd Oy Tuulenportti (1 asunto) (1997)
KQOY Auran Puusepanpuisto (2 asuntoa) (2016)
As Oy Hannunportti (1 asunto) (2013)
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4. Kiinteistokanta tulevaisuudessa

Salkutus - aluksi

Salkutuksessa pyritaan muodostamaan kasitys kunnan kiinteistokannan tulevaisuudesta, eli yksinkertaistaen kunkin
rakennuksen/kiinteiston kohtalosta. Rakennuskannan maara ja kunnan tarpeet madrittavat tarkemman
toteutustavan. Kiinteistdstrategiaprojektissa voidaan maaritelld muun muassa se, mitd toimintoja voidaan yhdistaa
saman katon alle, mista kiinteistoista luovutaan, seka mitka ovat vield maarittelemattomia kiinteistokohteita.

Kuntaliiton kiinteistdjen salkutusta koskevan suosituksen mukaan paras tapa lahtea salkuttamaan kiinteistoja on
yhdistaa rakennusten tekninen tilanne ja palveluverkkojen kehittdmisen kautta syntyva kayttotarve. Nain ollen
kunnan rakennus- ja kiinteistokanta salkutetaan (a) tarpeista ja kayttajandkokulmasta kasin sekd (b) teknisista
seikoista kasin. Onnistunutta salkutusta varten tarvitaan tietoa sekd nykytilanteesta/lahtétilanteesta ettd
tulevaisuuden tavoitetilasta (tarve ja tarkoituksenmukaisuus).

Salkutus - jaottelu Kiinteistokannan nelikenttiain

Pitkajanteisen ja kannattavan kiinteistonpidon perustaksi kunnan tulee tuntea oman rakennuskantansa maara, arvo,
kunto ja kayttotarve pitkalle tulevaisuuteen. Tassa kappaleessa Auran kiinteistot ja toimitilat tuodaan nelikenttaan.
Nelikentta on rakennettu kunnalta saatujen kayttotarvetietojen ja toimitilojen teknisen kuntoa yhdistamalla. Nain
ollen kukin kiinteistokohde on sijoitettu nelikenttadn seuraavasti: (1) suuri kayttotarve vs. vahdinen kayttotarve seka
(2) hyvdkuntoinen rakennus vs. huonokuntoinen rakennus

Talta pohjalta kunnan kohteet on voitu jakaa seuraaviin kategorioihin:

1) pidettdvat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan palvelutuotannossa)

2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa varten korjattavat rakennukset)

3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai korjaus + myynti) tai niita kehitetaan vuteen toimintaan

4) luovutettavat rakennukset, jotka myydaan tai puretaan.

Huom. kaytannossé mika tahansa kiinteisté voidaan kuitenkin nelikentdn luokittelusta huolimatta siirtaa
kehitettavien kiinteistojen koriin.

Nelikenttdan on tuotu kunnan kiinteistot tarve—kunto-akselilla. Strategiakauden aikana on tarkoituksenmukaista,
ettda kunta ryhtyy selvittamaan ja laatimaan - kiinteistostd riijppuen — luopumissuunnitelmaa tai
kehittamissuunnitelmaa seuraavien kenttien kohteista: (2) kehitettdvit ja pidettdvit rakennukset, (3) kehitettdvit
rakennukset, joista luovutaan tai niitd kehitetddn uuteen toimintaan, sekd (4) luovutettavat rakennukset, jotka myydddn
tai puretaan.
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Kaytannossa osa kiinteistoista voidaan myyda, osa purkaa tai jotain kiinteistoa voidaan jalostaa esimerkiksi uuteen
kayttotarkoitukseen. Valintojen tulisi pohjautua kunnan strategisiin linjauksiin sekd esimerkiksi kunnan
palveluverkkoanalyysiin.

Salkutuksen selkeyttamiseksi kiinteistot on jaettu seuraaviin alaluokkiin:

Kunnan toimintaan liittyvat kiinteistot

Tekninen toimi

Opetus- ja varhaiskasvatuskiinteistot
Virkistyskiinteistot

Kunnan muut kiinteistot

Kiinteistd Oy - ja asunto-Oy-muotoiset kiinteistot
Sotekiinteistot

Yooy pH W R
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Kunnan toimintaan liittyvat Kiinteistot

SUURI KAYTTOTARVE

Suuri kayttotarve, huono kunto Suuri kdyttotarve, hyva kunto

2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa 1) pidettdvat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan

varten korjattavat rakennukset) palvelutuotannossa)
Kirjasto Liikuntahalli

Uusi Kunnantalo

Kotimden nuorisotalo, Cafesco

SANNIDIVY NINIOLNNAVAAH

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

Vanha kunnantalo

4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan 3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai
sellaisenaan) korjaus + myynti) tai niita kehitetdan uuteen toimintaan
Ei kdyttotarvetta, huono kunto Ei kdyttotarvetta, hyva kunto

EI KAYTTOTARVETTA

Paaasiassa Kunnan toimintaan vahvasti liittyvat kiinteistot sijoittuvat nelikentan oikeanpuoleiseen ylalaatikkoon tai
sen tuntumaan. Tama kertoo siitd, etta kunnan kiinteistoilld on hyva kayttoaste, todellinen tarve sekd myos
vahintdaan kohtuullisen hyva kunto. Vanha kunnantalo on poistunut kdytosta uuden valmistuttua ja vanhasta
kunnantalosta tullaan luopumaan varmuudella strategiakauden aikana.

Nelikentan keskiosalla sijaitsevat kiinteistot tulee ottaa strategiakauden aikana erilliseen kasittelyyn, vaikkakin ne

koetaan ja tunnistetaan tarpeellisiksi. Naiden kiinteistojen kunnon sailyttdminen tai parantaminen tulee
ajankohtaiseksi strategiakauden aikana.
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Tekninen toimi

SUURI KAYTTOTARVE

Suuri kayttotarve, huono kunto Suuri kdyttotarve, hyva kunto

2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa 1) pidettavat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan

varten korjattavat rakennukset) palvelutuotannossa)
Rengaskanava (siirtoviemarin tasausallas) Siirtoviemarin pumppaamot

Rajakaivot ( 3 rakennusta)
Teknisen toimen varasto Paineenkorotusasema

Keskusvarasto, verstas

Kuivuri (varasto, kalustosuoja)

Jalkiselkeytys (vesihuollon varasto)

Paloaseman puistovarasto
Varikon huoltorakennus

SANNIIVY NINIOLNNAYAAH

Keskusvaraston moduulit

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

Keskusvaraston kontti

Selkeytys (varasto)

4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan 3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai
sellaisenaan) korjaus + myynti) tai niitd kehitetdan uuteen toimintaan
Ei kdyttotarvetta, huono kunto Ei kdyttotarvetta, hyva kunto

EI KAYTTOTARVETTA

Kunnan tekniseen toimeen ja teollisuuteen liittyvat kiinteistot ovat edeltdvia yleisia kiinteistoja keskimaarin
heikommassa kunnossa ja pienemmalld kayttoasteella. Kiinteistot jakautuvat tasaisemmin nelikentdn eri puolille
siten, ettda myos heikoimmassa kategoriassa on useampia rakennuksia. On kuitenkin todettava, ettd vastaavasti
myo0s suuren kdyttotarpeen kiinteistdja on olemassa, ja nadiden osalta toiminnan tarpeet ja olemassa oleva tilakanta
kohtaavat. Strategiakauden aikana tulee kuitenkin tutkia erityisesti teknisen toimen kiinteistéjen tarvetta (seka
strategiakauden aikana etta sen jalkeen).
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Opetus- ja varhaiskasvatuskiinteistot

Kiinteistostrategia
17.05.2024

SUURI KAYTTOTARVE

Suuri kayttotarve, huono kunto

2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa
varten korjattavat rakennukset)

Tilheld

Markula

Asemanseudun tiilikoulu

Puukoulu, Pikku puukoulu

Asemanseudun koulun luistelukoppi

Kirkonkulman koulu (yla- ja alakoulut)

Suuri kdyttotarve, hyva kunto

1) pidettavat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan
palvelutuotannossa)

Asemanseudun kirjastosiipi
Yhtendiskoulu

Pdivakoti, Paaskynpesa

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

Asemanseudun koulu (kivikoulu)

4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan
sellaisenaan)
Ei kdyttotarvetta, huono kunto

Asemanseudun koulun

varastorakennus

SANNIDIVY NINIOLNNAVYAAH

3) kehitettdvat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai
korjaus + myynti) tai niitad kehitetdan uuteen toimintaan
Ei kdyttotarvetta, hyva kunto

EI KAYTTOTARVETTA

Kunnan paivdkodit ja koulut koetaan padasiassa tarpeellisiksi seka yleisesti vahintadn kohtuullisen hyvakuntoisiksi.

Ainoastaan Kivikoulu koetaan huonokuntoiseksi ja sen kdyttaminen loppuun tulee suunnitella strategiakauden

aikana.

Kirkonkulman koulu koetaan kunnoltaan kohtalaiseksi, mutta sen kaytto ei ole vastaavalla tasolla, kuin muiden

koulujen. Kirkonkulman koulun ryhmékoot ovat laskeneet alle tavoitetason ja kulut nousseet tarpeettomasti.

Asemanseudun koulun varastorakennus taas on ollut matalalla kdyttdasteella, mutta rakennus koetaan kuitenkin

tarpeelliseksi.
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Virkistyskiinteistot
SUURI KAYTTOTARVE
Suuri kayttotarve, huono kunto Suuri kdyttotarve, hyva kunto
2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa 1) pidettavat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan
varten korjattavat rakennukset) palvelutuotannossa)

Koivuniemen Kioski, pukukoppi

Koivuniemen Rantasauna
Sisunpuisto huoltorakennus
Koivuniemen Leirimoékki Koivuniemen Yleisosauna, WC Maijantie huoltorakennus
Koivuniemen Kota, katos
Koivuniemen Luhti

Koivuniemen Varastorakennus

SANNIDIVY NINIOLNNAVYAAH

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan 3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai
sellaisenaan) korjaus + myynti) tai niitad kehitetdan uuteen toimintaan
Ei kdyttotarvetta, huono kunto Ei kdyttotarvetta, hyva kunto

EI KAYTTOTARVETTA

Auran virkistyskiinteistoista suuri osa koostuu Koivuniemen alueen rakennuksista. Koivuniemen aluetta kaytetaan
kdytdannossa vain kesaisin, eikd niiden kayttotarvetta voida arvioida siten koko vuoden tarpeella. Koivuniemen
kiinteistdjen kunto on heikkenemaan pain, silla rakennuskanta ei ole uutta. Koivuniemen alueen rakennusten tulevia
toimenpiteita tulee katselmoida kriittisesti strategiakauden aikana.

Sisunpuiston ja Maijantien huoltorakennukset toimivat kioski-, puku- ja WC-tiloina. Tilojen lukitusta ohjataan
aikalukoilla.
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Kunnan muut kiinteistot

SUURI KAYTTOTARVE

Suuri kdyttotarve, huono kunto Suuri kdyttotarve, hyva kunto
2) kehitettdvat ja pidettdavat rakennukset (palvelutuotantoa 1) pidettavat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan
varten korjattavat rakennukset) palvelutuotannossa)

Vanhusten vuokratalo

Vanhusten palvelukeskus

Auraamo

Keskusurheilukenttsd

SANNDIVY NINIOLNNIYAAH

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

Ravintola Hullu Poni (vuokralainen)

Tarvasjoentien teollisuushalli
Tuulentien rivitalo

Alanko
4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan 3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai
sellaisenaan) korjaus + myynti) tai niitd kehitetddn uuteen toimintaan
Ei kdyttotarvetta, huono kunto Ei kayttotarvetta, hyva kunto

EI KAYTTOTARVETTA

Taman otsikon alle laitettiin muut kiinteistot, jotka eivat mahtuneet edeltavien kategorioiden alle. Sisalto on kirjava,
eika nelikentdssa esitettyja kiinteistdjd voida verrata toisiinsa kayttotarkoituksen perusteella. Tassa kategoriassa on
myds senioriasumiseen liittyvid kiinteistdja. Senioriasunnot ovat tavallisia vuokra-asuntoja; ldhinnd yksioita.
Viihtyisat yhteiset tilat sisalla ja ulkona houkuttelevat asukkaita mukaviin kohtaamisiin ja yhdessa tekemiseen.

Tarvasjoentien teollisuushallissa on ollut aiemmin vuokralla yritys (vuoden 2023 loppuun saakka), jonka
vuokraustoiminnasta saadut tulot kattoivat kdytannossa vain menot siten, etta vuokraustoiminnan tulos on
kaytannossa +o. Toisaalta yrityksen olemassaolo tuo valillisesti kuntaan verotuloja ja siten hallin kohtaloa tulee
harkita my0s talta kantilta. Nyky&aan tila on tyhjillaan ja sen jatkokaytto tulee selvittaa.
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Kiinteisto- ja asunto-osakeyhtiot

SUURI KAYTTOTARVE

Suuri kayttotarve, huono kunto Suuri kdyttotarve, hyva kunto
2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa 1) pidettavat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan
varten korjattavat rakennukset) palvelutuotannossa)

KOy Horsmanhaka

Kiinteistd Oy Auran Vuokratalo

Sillankorvantie 38B

Halavantie 1
Viljakuja 4
Makitie 14
Puistotie 4

SNANNINVY NINIOLNNAYAAH

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan 3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai

sellaisenaan) korjaus + myynti) tai niitad kehitetdan uuteen toimintaan

Ei kdyttotarvetta, huono kunto Ei kdyttotarvetta, hyva kunto
El KAYTTOTARVETTA

Kiinteisto- ja asunto-Oy -muotoiset rakennukset ovat padasiassa hyvalla kayttoasteella. Asuinrakennusten kuntoa ja
remonttitarpeita tulee arvioida juoksevasti strategiakauden aikana. Asuntoja isannéi Helenta Oy.

Esperin hoitokoti seka Humana Tuulenvire ovat valivuokrakiinteistoja. Esperin hoitokoti Uunilintu sijaitsee ositteessa
Puusepdankuja 2. Kiinteiston omistaa SBB Finland Oy ja Esperi Care on vuokralla. Humana Tuulenvire sijaitsee
osoitteessa Sillankorvantie 30. Kiinteiston omistaa SBB Finland Oy ja Humana on vuokralla. Kunnalle ei aiheudu
kiinteistoista tuloja tai menoja. Naita kiinteistoja ei ole siten listattu nelikenttdaan tai myohempana esitettavaan
salkutukseen.
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Sote-kiinteistot

SUURI KAYTTOTARVE

Suuri kayttotarve, huono kunto Suuri kdyttotarve, hyva kunto
2) kehitettavat ja pidettavat rakennukset (palvelutuotantoa 1) pidettavat rakennukset (voidaan kayttaa sellaisenaan
varten korjattavat rakennukset) palvelutuotannossa)

Paloaseman sosiaalitoimisto

Paloasema (VPK) Paloasema

Paloaseman katos (kalustosuoja)

Hoivakoti

Auran terveysasema
Kuntouttavan tyétoiminnan paja
Sosiaalitoimisto

SANNDIVY NINIOLNNIVAAH

HUONOKUNTOINEN RAKENNUS

4) luovuttavat rakennukset, jotka puretaan (tai myydaan 3) kehitettavat rakennukset, joista luovutaan (myynti tai
sellaisenaan) korjaus + myynti) tai niita kehitetdan uuteen toimintaan
Ei kdyttotarvetta, huono kunto Ei kdyttotarvetta, hyva kunto

EI KAYTTOTARVETTA

Sote-kiinteistdjen kohtalo ratkeaa strategiakauden aikana soteuudistuksen pohjalta. Kunnan on kuitenkin hyva
tiedostaa rakennusten kunto ja niiden tulevat korjaustarpeet, jotta tulevaisuuden muutoksiin voidaan varautua.
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Salkutus - nelikentista neljaian salkkuun

Edelld muodostetussa nelikentdssa kunnan kiinteistot on jaettu rakennuskannan kunnon ja kayttotarpeiden pohjalta
neljaan eri kategoriaan. Talta pohjalta on saatu tiivis kasitys nykytilanteesta. Taman jalkeen kunkin kentdn kiinteistot
jaetaan neljaan salkkuun, jotka ovat: (A) sdilytettavat kiinteistot, (B) kehitettavat kiinteistot, (C) kiinteistot, joiden
tulevaisuutta selvitetdan strategiakauden aikana ja (D) luovutaan.

A) “PIDETTAVA”
Tahan kategoriaan salkutetaan ne kiinteistot, joita kunnan toiminta ja toiminnot tarvitsevat. “Pidetaan”-kategorian
kiinteistoja huolletaan ja kehitetdan lapi strategiakauden.

B) “KEHITETTAVA”
Kehitettava-kategorian kiinteistot jadvat kunnalle, mutta ne tarvitsevat lahivuosina peruskorjausta/-parannusta.

C) "SELVITETTAVA”
Tahan kategoriaan on tuotu kunnan kiinteistdja, joista voisi olla tarkoituksenmukaista luopua lahitulevaisuudessa,
kun tarkastellaan seka tarvetta etta teknista kuntoa. Taman salkun kiinteistoja voidaan kuitenkin palauttaa A tai B

salkkuihin, mikali niille I16ydetaan todellista jatkokayttoa.

D) “LUOVUTAAN" -> Kiinteistot myydaan tai kaytetaan loppuun ja puretaan
Tahan kategoriaan on tuotu kunnan kiinteist6ja, joista luovutaan.
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Kunnan toimintaan liittyvat Kiinteistot

Kiinteistokannan nelikentta

Kiinteistdjen arviointi ja salkutus neljaan salkkuun

A B C D
Liikuntahalli Cafesco Vanha kunnantalo
Kirjasto

Kunnantalo (uusi)

- . _— Selvitetaan Kiinteistot
Sailytettavat Kehitettavat ) .
s e strategiakauden myydaan tai

kiinteistot kiinteistot )
aikana puretaan

Kunnan suoraan omistamat kiinteistot ovat paaasiassa hyvalla kayttoasteella seka tarpeelliset kunnan tarvittaviin
toimintoihin peilaten. Sailytettaviin kiinteistoihin paatyivat uusi kunnantalo, lilkuntahalli seka kirjasto, jotka ovat
eittdmatta kunnan tarpeellisten palveluiden listalla.

D-salkkuun paatyi ainoastaan vanha kunnantalo, joka on jo korvattu uudella kunnantalolla.
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Kiinteistokannan nelikentta

Kiinteistdjen arviointi ja salkutus neljaan salkkuun

A

Siirtoviemarin
pumppaamot

Rajakaivot (3
rakennusta)

Paineenkorotusasema

Teknisen toimen
varasto

Keskusvarasto, Verstas

Keskusvaraston
kuivuri (varasto)
Keskusvaraston
jalkiselkeytys
(vesihuoltovarasto)
Rengaskanava

Paloaseman
puistovarasto
Teknisen toimen
varaston moduulit
Keskusvaraston
huoltorakennus

Sdilytettavat
kiinteistot

Kehitettavat
kiinteistot

C

Teknisen toimen
varaston kontti

Keskusvaraston
selkeytys (varasto)

Selvitetdan
strategiakauden
aikana

Kiinteistot
myydaan tai
puretaan

Teknisen toimen ja teollisuuden kiinteistot jakautuvat salkkuihin A, B ja C. Strategiakauden aikana tulee selvittaa C-

salkun kiinteistojen kohtalo. A-salkku palvelee 1ahinna vesihuoltolaitoksen tarpeita ja ne on tastakin syysta tarpeen

sailyttad osana tarkeda kunnan tarjoamaa infraa.

A-salkun kiinteistojen huoltamisesta seka yllapidosta laaditaan yllapito- ja huoltosuunnitelma. Lisdksi B-salkun

tulevaisuus ja mahdolliset korjaustarpeet tulee maarittaa strategiakauden aikana.
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Opetus- ja varhaiskasvatuskiinteistot

Kiinteistokannan nelikentta

Kiinteistojen arviointi ja salkutus neljaan salkkuun

A B C D
AserT.\afnseudun Kirkonkulman koulu Tilheld Kivikoulu
tiilikoulu . "
(yla- seka alakoulu)
Asemanseudun
koulun kirjastosiipi Puukoulu

Yhtendiskoulu Pikku puukoulu

Pdivdkoti Paaskynpesa Markula

Asemanseudun
koulun luistelukoppi

Asemanseudun koulu,

varastorakennus
- . T Selvitetaan Kiinteistot
Sdilytettavat Kehitettavat . .
e e e . strategiakauden myydaan tai
kiinteistot kiinteistot )
aikana puretaan

Paivakoti- ja koulukiinteistdjen osalta tullaan luopumaan Kivikoulusta. Kivikoulun kiinteisto kaytetdan hallitusti

loppuun ja todennakdisesti se tullaan purkamaan toiminnan paatteeksi.

Salkkuun B-siirrettyjen koulujen osalta tulee harkita koulurakennusten korjaus- ja investointitarpeet ja maarittaa
kohteiden kunnostustarpeet kuntoarvioin. Myds sailytettavien koulu- ja paivakotirakennusten kunnossapitoon
kiinnitetaan erityista huomioita. Kiinteistdille, joille ei ole tehty viela tutkimuksia on suositeltavaa laatia kuntoarviot
ja PTS-suunnitelmat.

Tilheldssa on valiaikaisesti paivdkotitoimintaa ja sen kayttotarvetta tulee arvioida varhaiskasvatusikdisten lasten

lukumaaran muutosten kautta.
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Virkistyskiinteistot
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Kiinteistokannan nelikentta

Kiinteistdjen arviointi ja salkutus neljaan salkkuun

Yleisosauna
Rantamokki
Leirimokki
Kota
Katos
WC
Luhti
Kioski ja pukukoppi
Varastorakennus
Sisunpuiston
huoltorakennus
Maijantien
huoltorakennus

Sailytettavat
kiinteistot

Kehitettdvat
kiinteistot

Selvitetaan
strategiakauden
aikana

Kiinteistot
myydaan tai
puretaan

Virkistyskiinteistot sijoitettiin kaikki kehitettavaan kategoriaan, silla niiden kayttoa tai kayttotarkoitusta tulee harkita
tai kehittaa strategiakauden aikana. Koivuniemen alueen rakennukset (yleisdsauna, rantamokki, leirimokki, kota,
katos, WC, luhti, kioski & pukukoppi ja varastorakennus) ovat kaikki joko heikko-, matala- tai tyydyttavakuntoisia.

Sisunpuiston ja Maijantien huoltorakennusten kohtalo tulee myds harkita strategiakauden aikana. Toisaalta nama
huoltorakennukset ovat uudehkoja ja niiden kunto on erinomainen.
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Kunnan muut kiinteistot

Kiinteistostrategia
17.05.2024

Kiinteistékannan nelikentt3

I

Kiinteistéjen arviointi ja salkutus neljdan salkkuun

Auraamo

Keskusurheilukentta

Sailytettavat
kiinteistot

Kehitettavat
kiinteistot

C

Ravintola Hullu Poni

Vanhusten vuokratalo

Vanhusten
palvelukeskus

Tarvasjoentien
teollisuushalli

Tuulentien rivitalo

Alanko

Selvitetadn
strategiakauden
aikana

Kiinteistot
myydaan tai
puretaan

Kunnan muiden kiinteistojen osalta Auraamo ja Keskusurheilukentta tunnistetaan kehitettaviksi kiinteistoiksi, joiden

korjaustarpeet on syyta selvittaa esimerkiksi kuntoarvioin.

Selvitettavien kiinteistdjen osalta kunnan on linjattava, kuinka niiden osalta tullaan toimimaan. Naihin kiinteistoihin

lukeutuu kuitenkin sellaisia kiinteist6ja, jotka mahdollistavat toimintaa kunnassa ja voivat parantaa valillisesti kunnan
elinvoimaa. Tarkastelua tulee tehda tuloihin, menoihin seka tekniseen kuntoon peilaten. Niiden kiinteistojen osalta,

joissa on asukkaita, tulee tarkasteluun lisatda myos vuokrausasteen arvioiminen.

D-lokeroon kuuluu my6s vanha ”Alanko” nuorisotoimistorakennus.

Auraamon ja ravintolan tulevaa kayttoa tulee selvittaa.
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Kiinteisto- ja As. Oy-muotoiset Kiinteistot

Kiinteistostrategia
17.05.2024

Kiinteistokannan nelikentta

Kiinteistojen arviointi ja salkutus neljaan salkkuun

A

Koy Horsmanhaka
Viljakuja 4
Halavantie 1
Makitie 14
Puistotie 4

Sillankorvantie 38B

Koy Auran vuokra-
asunnot

Sailytettavat
kiinteistot

Kehitettavat
kiinteistot

Selvitetdan
strategiakauden
aikana

Kiinteistot
myydaan tai
puretaan

Vuokra-asunnot sijoitettiin padasiassa sdilytettavaan kategoriaan. Jarkeva maara vuokra-asuntoja kuuluu kunnan

palveluihin seka lisaksi niista saadaan vuokratuottoa. Samoin vuokralla olevien hoivakiinteistojen vuokratulot ovat

positiivista kassavirtaa kunnalle. Toisaalta kiinteistojen vuokrausastetta on syyta tarkkailla ja mikali havaitaan, etta

vuokrausaste lahtee putoamaan, tulee maarittaa askelmerkit vuokrausasteen parantamiseksi (esim. teknisen kunnon

parantaminen).
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Kiinteistokannan nelikentta

Kiinteistojen arviointi ja salkutus neljaan salkkuun

A

C

Auran terveysasema

Sosiaalitoimisto

Paloaseman
sosiaalitoimisto

Paloasema (VPK)

Paloaseman katos
(kalustosuoja)

Hoivakoti

Koulun
terveydenhuolto*

Kuntouttavan
tyotoiminnan paja

Vanhusten vuokratalo

Vanhusten
palvelukeskus

Sailytettavat
kiinteistot

Kehitettavat
kiinteistot

Selvitetaan
strategiakauden
aikana

Kiinteistot
myydaan tai
puretaan

*Koulun terveydenhuolto Auran yhteiskoululla.

Sote-kiinteistot jakautuivat salkkuihin A, B ja C. Kunnan tulee arvioida kiinteistdille jatkokayttémahdollisuuksia

peilaten hyvinvointialueen paatoksiin. Varautuminen on tarkeaa, silla hyvinvointialueet ovat yha murroksessa ja

osassa hyvinvointialueita on nahty nopeitakin muutoksia palveluntuottamiseen liittyen.

Nain ollen sote-kiinteistdjen kohtaloa tulee jatkuvasti selvittda ja arvioida strategiakauden aikana huolimatta niiden

salkutuksesta.
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5. Salkutuksesta toimenpiteisiin -
karkealla tasolla

investointiohjelmasta,
kehittamissuunnitelmista ja
luopumissuunnitelmista

Kategorioittain askelmerkit

Sailytetaan- ja kehitetaan -kategoriat

Tassa kappaleessa mydhemmin esitettdvissd taulukoissa on esitetty keskeiset suunnitelmatoimenpiteet
"sdilytetdan” ja "kehitetdan” -kategorioiden kohteista. Lisdksi kategorioiden mukaisista kohteista on laadittu
konkreettiset toimenpideaskelmerkit, jotka on esitetty luvussa “Tulevaisuuden kiinteistokanta ja

toimenpideaikataulu”.

Kunnan kokonaisstrategian, toimivan palveluverkkosuunnittelun, kiinteistostrategian ja erityisesti siina toteutetun
salkutuksen pohjalta muodostetaan kunnan pitkan tahtdimen investointiohjelma vahintaan kymmeneksi vuodeksi
eteenpain. Investointiohjelmaa tarkistetaan vuosittain talousarvioprosessin yhteydessa. Investointien ajankohdat
voidaan maaritella alustavasti prioriteetin, tarveselvitysten, kuntoarvioiden tai kuntotutkimusten perusteella.

"Sailytetaan” ja kehitetdaan” -kategorioiden kohteista laaditaan strategiakauden aikana kuntoarviot siten, etta ensin
kuntoarviot suoritetaan kunnan palveluiden kannalta kriittisille kiinteistdille (koulut, paivakodit ja vastaavat) ja
viimeiseksi teknisen toimen kiinteistoille. Asuinrakennusten osalta kuntoarvioiden ajankohtaa tulee harkita myos
asiakaspalautteen pohjalta.

Kuntoarvioiden pohjalta kunta saa kymmeneksi (10) vuodeksi investointiohjelmassa kaytettavat karkeat
kustannusarviot ja korjausten suositellut ajankohdat kohteittain. N&in ollen kunnan investointiohjelman ja PTS-
suunnittelun tuloksellinen toteuttaminen helpottuu, mika tuo tarkoituksenmukaisuutta ja systematiikkaa esimerkiksi
vuotuiseen talousarvio- ja toimintasuunnitteluprosessiin. Kuntoarvioiden pohjalta saatavat kustannusarviot ja
korjaustoimenpidesuositukset toteutusajankohtineen huomioidaan kunnan talousarvio- ja toimintasuunnittelussa
vuosittain. Lisaksi investointiohjelmaa tarkistetaan vuosittain talousarvioprosessin yhteydessa.

4t



Kiinteistostrategia
u ra 17.05.2024

ELAVAN VIRRAN KUNTA

Selvitetaan-kategoria

Selvitetddn -kategorian taulukoissa on esitetty keskeiset suunnitelmatoimenpiteet. Sailytetdan-kategorian
kohteista. Lisaksi kategorian mukaisista kohteista on laadittu konkreettiset toimenpideaskelmerkit, jotka on esitetty
luvussa “Tulevaisuuden kiinteistokanta ja toimenpideaikataulu”. Kuntoarvioiden ja investointiohjelman laatimisen
askelmerkkeja on kasitelty edella olevassa kappaleessa sdilytettavien kohteiden osalta. Samoja periaatteita
noudatetaan myds tdman kategorian kiinteistokohteissa.

Luovutaan-kategoria (realisoidaan / puretaan)
Luovutaan-kategorian taulukoissa on esitetty keskeiset suunnitelmatoimenpiteet Luovutaan-kategorian kohteista.
Lisaksi kategorioiden mukaisista kohteista on laadittu konkreettiset toimenpideaskelmerkit, jotka on esitetty luvussa

"Tulevaisuuden kiinteistokanta ja toimenpideaikataulu”. Myos luovutaan -kategorian rakennuksille voidaan harkita
kuntoarviota, mikali kohde paadytaan realisoimaan eli myymaan.

Toimenpiteet luokittain

Edellisessa luvussa Auran kiinteistokanta on jaettu aiempien kappaleiden mukaisesti seitsemaan luokkaan. Tassa
luvussa kutakin luokkaa tarkastellaan tarkemmalla tasolla toimenpiteiden yleisiimeen nakékulmasta.

Luvun alussa kiinteistoja tarkastellaan tiiviisti toimialoittain. Kunnan tuloksekkaan investointiohjelman tukemista
varten tdssa luvussa on varattu yleisella tasolla oma kappaleensa rakennus- ja korjaushankkeiden askelmerkeille,
joiden pohjalta kunnan on tarkoituksenmukaista toteuttaa rakennus- ja korjaushankkeita.

Kunnan toimintaan liittyvat Kiinteistot

Kiinteisto Kategoria Suunnitelma
Huolletaan yleisen ja takuuajan huolto-ohjelman
Uusi kunnantalo SAILYTETAAN mukaisesti

Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Kuntoarvion teettdaminen ja kuntoarvion
perusteella tulevien remontointitarpeiden

Liikuntahalli SAILYTETAAN maaritteleminen.
Huolletaan/kunnostetaan/yllapidetaan PTS-
Kirjasto SAILYTETAAN suunnitelman mukaisesti

Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Kuntoarvion teettaminen ja kuntoarvion
perusteella tulevien remontointitarpeiden

Cafesco KEHITETAAN madritteleminen.
Selvitetddan myyntipotentiaali. Laaditaan
Vanha kunnantalo LUOVUTAAN luopumissuunnitelma
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Uudesta kunnantalosta pidetdan huolto-ohjelman mukaisesti hyvaa huolta ja varmistetaan, ettd takuutarkastukset
tulevat ajallaan pidetyksi sekd niissa havaitut huomiot tulevat korjatuksi. Liikuntahallia ja kirjastoa tullaan
huoltamaan jatkossa olemassa olevan huoltosuunnitelman (PTS-suunnitelman) mukaisesti.

Vanhasta kunnantalosta tullaan luopumaan strategiakauden aikana. Luopumissuunnitelma tulee laatia heti
strategiakauden alussa, ettei kiinteiston yllapitokustannukset turhaan rasita kunnan taloutta.

Tekninen toimi

Kiinteisto Kategoria Suunnitelma Toimenpidevuodet
Yllapidetaan huoltosuunnitelman mukaisesti.
Paivitetaan strategiakauden lopussa
Siirtoviemarin pumppaamot SAILYTETAAN huoltosuunnitelma.

Yllapidetaan huoltosuunnitelman mukaisesti.
Paivitetaan strategiakauden lopussa
Rajakaivot (3 rakennusta) SAILYTETAAN huoltosuunnitelma.

Yllapidetaan huoltosuunnitelman mukaisesti.
Paivitetaan strategiakauden lopussa
Paineenkorotusasema SAILYTETAAN huoltosuunnitelma.
Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Kuntoarvion teettdminen ja kuntoarvion
perusteella tulevien remontointitarpeiden
Teknisen toimen varasto KEHITETAAN madritteleminen.
Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Kuntoarvion teettdminen ja kuntoarvion
perusteella tulevien remontointitarpeiden

Keskusvarasto, verstas KEHITETAAN médritteleminen.

Keskusvaraston kuivuri (varasto) KEHITETAAN Ylldpito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Keskusvaraston jalkiselkeytys

(vesihuoltovarasto KEHITETAAN Ylldpito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Rengaskanava KEHITETAAN Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Paloaseman puistovarasto KEHITETAAN Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Teknisen toimen varaston moduulit KEHITETAAN Ylldpito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Keskusvaraston huoltorakennus KEHITETAAN Ylldpito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Teknisen toimen varaston kontti SELVITETAAN Ylldpito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Keskusvaraston selkeytys SELVITETAAN Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.

Teknisen toimen sdilytettavat kiinteistot ovat padasiassa toiminnan kannalta tarkeita rakennuksia. Teknisen toimen
kiinteistdja huolletaan huoltosuunnitelman mukaisesti, joka on todennakdisesti laadittu rakennusurakoiden
paatteeksi. Mikali huoltosuunnitelmaa ei ole, voidaan sellainen tehda tai teettaa esimerkiksi Auran kunnalla kaytossa
olevan Granlund Managerin avulla.

Teknisen toimen selvitetadn-kategorian kiinteistoista ei ole laadittu yllapito- tai kehittdamissuunnitelmaa. Naista
kiinteistoista tulee strategiakauden aikana laatia huolto-, ylldpito- ja/tai kehittamissuunnitelma. Naihin luonteva
ensiaskel on kuntoarvion/PTS-suunnitelman laadituttaminen. Teknisen toimen kiinteistéjen kuntoarviot eivat
kuitenkaan ole prioriteettijarjestyksessa ensimmaisend, vaan PTS-suunnitelmat laaditaan sellaisiin julkisiin
kohteisiin, joissa kayttdjakunta on teknista toimea suurempi.

Keskusvaraston selkeytys rakennus on ollut tyhijillddn useamman vuoden ja rakennukselle haetaan edelleen jarkevaa
kayttod. Esim. mahdollisesti hiekoitussepeli varasto tai muu yhdyskuntarakenteita palveleva kaytto.
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Piivakodit, koulut
Kiinteisto Kategoria Suunnitelma
Huolletaan/kunnostetaan/yllapidetaan PTS-
Asemanseudun tiilikoulu SAILYTETAAN suunnitelman mukaisesti
Huolletaan/kunnostetaan/yllapidetaan PTS-
Asemanseudun koulun kirjastosiipi SAILYTETAAN suunnitelman mukaisesti
Huolletaan/kunnostetaan/yllapidetaan PTS-
Yhteniiskoulu SAILYTETAAN suunnitelman mukaisesti
Paivakoti Pd3dskynpesa SAILYTETAAN Kuntoarvion ja PTS-suunnitelman hankinta.
Kirkonkulman koulu (yla- ja alakoulu) KEHITETAAN Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Puukoulu KEHITETAAN Yll4pito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Tilhel KEHITETAAN Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Pikku puukoulu KEHITETAAN Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Markula KEHITETAAN Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Asemanseudun koulun luistelukoppi KEHITETAAN Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Asemanseudun koulu, varastorakennus KEHITETAAN Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Laaditaan luopumissuunnitelma. Selvitetaan
mahdollinen myyntipotentiaali. Mikali
Kivikoulu LUOVUTAAN myyntipotentiaalia ei ole, niin puretaan

Sailytettavista koulu- ja paivakotirakennuksista on Paaskynpesan paivakotia lukuun ottamatta olemassa PTS-
suunnitelma. Naitd rakennuksia yllapidetaan PTS-suunnitelman mukaisin toimenpitein. Paaskynpesda varten
suositellaan laadittavan PTS-suunnitelman strategiakauden alkupuolella.

Koulujen ja paivakotien kunto- ja yllapitosuunnitelmat ovat padasiassa laadittu ja kunnossa. Ne, joista edellda mainitut
suunnitelmat [0ytyvat, tullaan huoltamaan ja yllapitdamaan suunnitelman mukaisesti. Asemanseudun koulun
luistelukopin kohtalo selvitetaan strategiakauden aikana ja siihen voidaan laatia muita kevyempi huoltosuunnitelma
esimerkiksi Granlund Managerilla.

Kivikoulusta tullaan luopumaan laadittavan luopumissuunnitelman mukaisesti. Luopumissuunnitelma laaditaan
esimerkiksi PTS-suunnitelmaa mukaillen siten, etta rakennus kaytetaan loppuun ja puretaan sen jalkeen. Kun
Kivikoulu puretaan aiheuttaa se laajennuspaineita Asemanseudun koululle - talloin alueelle tarvitaan
vudisrakentamista tai laajennusosien rakentamista.

Hankkeesta on jo laadittu tarveselvitys ja

hankesuunnitelma.

Tilheld on talld hetkelld taydelld kdyttoasteella paivdkotina. Mikali kayttdaste vahenee niin rakennus siirtyy
mahdollisesti myyntilistalle. Rakennus on viimeinen Auran kunnan omistama rakennus, missa on vield &ljylammitys.
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Virkistyskiinteistot
Kiinteisto Kategoria Suunnitelma
Vieisdsauna KEHITETAAN YII'?ipitc?-/kehittémissuunnitelman laadinta yleisesti
Koivuniemen alueesta.
o Ylldpito-/kehittdmissuunnitelman laadinta yleisesti
Rantamokki KEHITETAAN o
Koivuniemen alueesta.
e Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta yleisesti
Leirimokki KEHITETAAN o
Koivuniemen alueesta.
Kota KEHITETAAN YIIi.a'pitc?-/kehittia'missuunnitelman laadinta yleisesti
Koivuniemen alueesta.
Yllapito-/kehittami nnitelman laadinta yleisesti
Katos KEHITETAAN e SR
Koivuniemen alueesta.
WC KEHITETAAN YIIijjipitc?-/kehittémissuunnitelman laadinta yleisesti
Koivuniemen alueesta.
Luhti KEHITETAAN YII'?ipitc?-/kehittémissuunnitelman laadinta yleisesti
Koivuniemen alueesta.
L . Yllapito-/kehittdmissuunnitelman laadinta yleisesti
Kioski ja pukukoppi KEHITETAAN apito-/ v
Koivuniemen alueesta.
Varastorakennus KEHITETAAN YIIépito.-/kehittia'missuunnitelman laadinta yleisesti
Koivuniemen alueesta.
Sisunpuiston huoltorakennus KEHITETAAN Yllapito-/kehittamissuunnitelman laadinta.
Maijantien huoltorakennus KEHITETAAN Yllapito-/kehittdamissuunnitelman laadinta.

Koivuniemen alueelle on suunnitelmissa rakentaa uusi mokkirakennus vuonna 2026 (Kurkiaurantupa). Kunnan tulee

selvittaa kuitenkin Koivuniemen alueen muun rakennuskannan kunto ja tila ja alueelle luoda yksi yhteinen

kehittamissuunnitelma ennen vudisrakentamista.

Maijantien ja Sisuspuiston huoltorakennukset ovat uudehkoja seka niille on todenndkdisesti rakennusvaiheessa

laadittu huolto-ohjelmat. Mikali suunnitelma 6ytyy, rakennuksia tullaan huoltamaan huoltosuunnitelman

mukaisesti. Mikali suunnitelmaa ei ole olemassa, voidaan sellainen laatia esimerkiksi Granlund Managerilla.
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Kunnan muut kiinteistot

Kiinteistd Kategoria Suunnitelma
Huolletaan/ylldpidetddn huoltosuunnitelman
Auraamo KEHITETAAN mukaisesti

Yll dpito-/kehittdmissuunnitelman laadinta.
Kuntoarvion teettdminen ja kuntoarvion
perusteellatulevien remontointitarpeiden

Keskusurheilukentts KEHITETAAN méaritteleminen.

Ravintola Hullu Poni SELVITETAAN kunnon, kassavirran javuokrausasteen perusteella
kehityssuunnitelma tai maaritetdan luovuttavaksi
kiinteistdksi.

SELVITETAAN Selvitetddn rakennuksen kunto. Maaritetaén

kunnon, kassavirran javuokrausasteen perusteella
kehityssuunnitelma tai maaritetddn luovuttavaksi
kiinteistdksi.

SELVITETAAN Selvitetddn rakennuksen kunto. Maaritetaén
kunnon, kassavirran javuokrausasteen perusteella
kehityssuunnitelma tai masritetidn luovuttavaksi
kiinteistdksi.

SELVITETAAN Selvitetddn rakennuksen kunto. Masritetasn
kunnon, kassavirran javuokrausasteen perusteella
kehityssuunnitelma tai maaritetdan luovuttavaksi
kiinteistoksi.

SELVITETAAN Selvitetddn rakennuksen kunto. Masritetasn
kunnon, kassavirran javuokrausasteen perusteella
kehityssuunnitelma tai maaritetdan luovuttavaksi
kiinteistksi.

Osasta selvitetdaan/sailytetaan -kategorian kiinteistoistda on laadittu PTS-suunnitelma. Naita kiinteistoja tullaan

Vanhusten vuokratalo

Vanhusten palvelukeskus

Tarvasjoentien teollisuushalli

Tuulentien rivitalo

huoltamaan huoltosuunnitelman mukaisesti. Muista kiinteistoista tulee strategiakauden aikana laatia huolto-,
yllapito- ja/tai kehittamissuunnitelma. Naihin luonteva ensiaskel on kuntoarvion/PTS-suunnitelman laadituttaminen.
Naiden kiinteistojen kuntoarvioiden ja PTS-suunnitelmien teettdminen ei kuitenkaan ole prioriteettijarjestyksessa
ensimmaisend. Kaikkia ulosvuokrattuja kiinteistoja seurataan strategiakauden aikana kunnon, kassavirran ja
vuokrausasteen perusteella. Mikali vuokrausaste laskee merkittavasti tai tilat ovat pitkaan tyhjillaan, tulee
rakennukset sijoittaa luovutaan -salkkuun. Esimerkiksi Tarvasjoentien teollisuushalli on tyhjillaan kiinteistostrategian
laatimisen aikana. Rakennuksen jatko tulee selvittda ja halli on paatetty laittaa myyntiin tai vuokralle. Samassa
yhteydessa selvitetddan maaperda ja ymparistoa.

Tassa salkussa on myos kaikki senioriasumista tukevat rakennukset ja kunnan linjaus yhdessé VARHA:n kanssa
senioriasumiseen liittyen pitaa selvittaa strategia kauden aikana. Vanhustentalo yhdistyksen tulevaisuus on myos
jarkevad huomioida tdssa samassa kokonaisuudessa. Vanha kunnanvirasto liitetddn mahdollisesti samaan
kokonaisuuteen.

Kunnan tulevat ruokahuoltoratkaisut vaikuttavat myos palvelukeskuksen tulevaan kdyttoon.
Purkulistalla on my6s vanha kayttokiellossa oleva “Alanko” vanha nuorisotoimistorakennus.
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Kiinteisto Kategoria Suunnitelma

Auran terveysasema SAILYTETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Sosiaalitoimisto SAILYTETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Paloaseman sosiaalitoimisto KEHITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Paloasema (VPK) KEHITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Paloaseman katos (kalustosuoja) KEHITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Hoivakoti KEHITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Koulun terveydenhuolto™ KEHITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Kuntouttavan tyétoiminnan paja SELVITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Vanhusten vuokratalo SELVITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.
Vanhusten palvelukeskus SELVITETAAN Seurataan hyvinvointialueen linjauksia.

Sote-kiinteistdjen osalta tulee seurata hyvinvointialueen linjauksia ja niihin varaudutaan ennalta rakennusten
jatkokayttovaihtoehtojen selvitykselld. Mikali hyvinvointialue lopettaa vuokrasuhteen, tulee rakennuksien
jatkokayttomahdollisuudet olla tiedossa tai mikali jatkokaytdlle ei nahda mahdollisuuksia, on rakennuksia siirrettava

luovutaan -salkkuun.

Kiinteisto- ja As. Oy-muotoiset Kiinteistot

Kiinteisto Kategoria Suunnitelma Toimenpidevuodet
. o Seurataan vuokrausastetta. Ylldpidetaan
Koy Horsmanhaka SAILYTETAAN ) ) p
huoltosuunnitelman mukaisesti.
. — Seurataan vuokrausastetta. Ylldapidetaan
Viljakuja 4 SAILYTETAAN . . p
huoltosuunnitelman mukaisesti.
- - Seurataan vuokrausastetta. Ylldapidetaan
Halavantie 1 SAILYTETAAN . o VL
huoltosuunnitelman mukaisesti.
- -~ Seurataan vuokrausastetta. Yllapidetaan
Makitie 14 SAILYTETAAN ) : p
huoltosuunnitelman mukaisesti.
. . x Q% Seurataan vuokrausastetta. Yllapidetaan
Puistotie 4 SAILYTETAAN . . p
huoltosuunnitelman mukaisesti.
. . - . Seurataan vuokrausastetta. Ylldapidetaan
Sillankorvantie 38B SAILYTETAAN . . p
huoltosuunnitelman mukaisesti.
Seurataan vuokrausastetta. Selvitetdan
Koy Auran vuokra-asunnot KEHITETAAN rakennuksen kunto kuntoarvioin ja laaditutetaan
PTS-suunnitelma

Kiinteisto- ja asunto Oy-muotoisia yllapidetaan huoltosuunnitelmaa noudattaen. Rakennusten vuokrausastetta
seurataan seka kunnon tarkkailussa kiinnitetaan huomiota myds asukkaiden antamaan palautteeseen.

Muuta

Kunnalla on edellisten lisdksi sijoitusomaisuutena kasiteltavia kohteita, kuten sijoitusasuntoja ja metsamaata. Naita
tarkastellaan vuosittain osana kunnan toimielinten linjauksia ja sijoitusstrategiaa.
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Rakennus- ja korjaushankkeiden askelmerkit

Rakennus- ja korjaushankkeiden ohjaus ja toteuttaminen ovat kunnan tilahallinnon ydintehtavia. Lisaksi niiden
tuloksellinen toteuttaminen on olennainen osa kunnan kokonaistaloutta. Investointeihin sitoutuu huomattavasti
padomia ja niiden taloudelliset vaikutukset nakyvat kunnan taloudessa kymmenien vuosien ajan. Ndin ollen ei ole
lainkaan yhdentekevad, kuinka hankkeisiin ryhdytdan, kuinka ne suunnitellaan ja toteutetaan, sekd miten
kayttoonotettuja rakennuksia tullaan hyddyntamaan tulevina vuosina.

Tassa kappaleessa on kuvattuna malli siita, kuinka Auran kunnan kiinteisto- ja rakennushankkeita pyritadan viemaan
eteenpdin. Alla olevassa kuvaajassa on esitetty yleisesti kaytetty rakennushankkeen vaiheistus ja se, kuinka
hankkeen eri vaiheissa voidaan vaikuttaa hankkeeseen ja miten hankkeen kustannukset muodostuvat.

Rakennushankkeen vaiheet

100
50
0
o 2
& &.\\) \.&\} (\Q’Q o’é'O A
S & '{& & L <0
3 Q(\ (\Q > .-OO
& O 3 Q& xS >
&,bk o N [ %&- Ay
A Q\f’ L A3
\z\’b \&Q,Q
Q2
= Kustannusten kertyminen Vaikutusmahdollisuudet hankkeessa

Kuvio pohjautuu Kuntaliiton julkaisuun vuodelta 2013 (Rakennushankkeen vaiheistus, vaikutusmahdollisuudet ja
kustannukset) seka Junnosen & Kankaisen teokseen vuodelta 2017 (s. 42).

Kuten ylla olevasta kuviosta ilmenee, niin tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa voidaan vaikuttaa projektin
kokonaiskustannusten maaraytymiseen hankkeen vaiheista eniten. Kaytannossa merkittdvimmat ratkaisut tehdaan
kuitenkin hyvin laaditussa tarveselvitysvaiheessa. Hankkeen kustannuksista on tdssa vaiheessa syntynyt hyvin
marginaalinen osa.

51



Kiinteistostrategia
u ra 17.05.2024

ELAVAN VIRRAN KUNTA

Tarveselvitykselld tarkoitetaan erimuotoisia selvityksid ja tutkimuksia hankkeen sisallostd. Yleisesti ottaen
tarveselvitysvaiheessa selvitetdan hankkeeseen ryhtymisen tarpeellisuutta, edellytyksia ja mahdollisuuksia. Saatuja
tuloksia kutsutaan tarveselvitykseksi, joka madrittelee hankkeen perusolemuksen sekd mydhemmin
hankesuunnitelman raamit.

Tarveselvityksen jalkeen laadittava hankesuunnitelma on yhteenveto tarveselvityksen eri osa-alueista.
Yhteenvedosta selvidaa koko hankkeen kulku mahdollisimman tarkasti. Hankesuunnitelma laaditaan
tarveselvityksessd saatujen tulosten ja vaihtoehtojen pohjalta. Hankesuunnitelman perimmaisena tavoitteena on
antaa paatoksentekijoille riittdvat perusteet paattdd hankkeen mahdollisesta toteuttamisesta. Lisaksi
hankesuunnitelma antaa pdatoksentekijoille evaitd ottaa kantaa vaihtoehtoisiin ratkaisuihin tai hankkeen
peruuttamiseen. Hankesuunnitelmassa esitetdan hankkeen laajuus ja laatutavoitteet kustannusvaikutuksineen
paatoksentekoa varten. Edelld mainitut tavoitteet maarittelevat hankkeen kustannustason ja aikataulun, joiden
pohjalta hankkeeseen ryhtynyt pystyy laatimaan luotettavan rahoitus- ja investointipaatoksen, eli hankepaatoksen.
On olennaista huomata, etta hankesuunnitteluvaiheessa esitetyt luvut ovat suuntaa antavia arvioita.

Rakennussuunnittelun ohjeena on hyvaksytty hankesuunnitelma. Rakennussuunnitteluvaihe koostuu
luonnossuunnittelu-, yleissuunnittelu ja toteutussuunnitteluvaiheista. Tassa vaiheessa vaikutusmahdollisuudet
hankkeen toteutustapoihin ovat jo olennaisesti pienemmat kuin edellisissa vaiheissa. Valmiit suunnitelmat toimivat
myds mm. rakennusluvan perustana.

Rakentaminen alkaa, kun urakkasopimukset kunnan/rakennuttajaorganisaation ja urakoitsijoiden valilla on
allekirjoitettu ja rakennuslupa on lainvoimainen. Rakentamisvaihe on tarkkaan saannelty, eika siind enaa voi kovin
paljoa vaikuttaa toteutukseen tai hankkeen kustannuksiin.

Rakennusvaiheen jdlkeinen kayttd alkaa, kun rakennuttaja ottaa valmiin hankkeen vastaanottotarkastuksessa
vastaan urakoitsijalta ja luovuttaa sen tilojen kayttdjien (palveluntuottajat) kaytettavaksi. Kdyttoonotto edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa. Kunta huolehtii siitd, ettd sen omistamien tilojen ylldpito on
ennakoivaa ja suunnitelmallista.

Edelld on kuvattu rakennus- ja korjaushankkeen kulkua sekd kustannus- ja vaikutusmahdollisuuksia eri vaiheissa.
Kappaleen loppuun on tuotu paatoksenteon askeleet (alla oleva kuvio) Auran kunnan investointihankkeissa. On
olennaista huomata, ettd korjaus- ja rakennushankkeet ovat pitkaaikaisia, ja ne sitovat paljon eri osapuolten
resursseja. Alla kuvatussa kuviossa on havainnollistettu se, kuinka hankkeiden toteutus hoidetaan ja miten
paatoksenteko kytkeytyy kuhunkin vaiheeseen: ylempana oleva “sininen osio” kuvaa rakennus- ja korjaushankkeen
tavanomaista putkea ja alempana oleva “harmaa osio” kuvaa kunnan hallinnollista paatoksentekoputkea.

Tarveselvitys Hankesuunnittelu Rakennussuunnittelu “a'l‘(ee:::":'[“-';‘e“ TII:; Iuo;v:tus
Kesto n. 1-6 kk Kesto 1-12 kk Kesto 2-12 kk yttadjdn
vuotta toimintaan

Hankkeen kestoaika n. 1-5 vuotta (m&idridytyy hankkeen laajuuden mukaan)

Hankep3itos Investointipéitos Rakentamispiitds Vastaanottopistds
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6. Kiinteistojen yllapito

Kiinteiston ylldpitimisen tyokalut, Kiinteistojen automaatiojirjestelmat seka
energiankulutuksen seuranta

Auran kunnan omistamien kiinteistdjen hallinnosta, huollosta, puhtauspalveluista, kunnossapidosta ja
kayttajapalveluista vastaa Auran tekninen toimi. Se vastaa myds rakentamis- ja rakennuttamistehtdvistd. Teknisen
toimen kiinteistopalvelussa on 1 vakituinen hallinnon tyontekijd ja huoltohenkil6itd 2,5. Siivous ostetaan
ostopalveluna. Koko teknisessa toimistossa on 7 tyontekijaa. Kiinteistopaivystys tehdaan myos omana tyona.

Auran kunta on suosinut kiinteistdjen yllapitamisessa huoltokirjaohjelmaa Granlund Manageria, jossa suoritetaan
dokumentointia, palvelupyyntdja ja kiinteistojen yleista hallintaa. Vuonna 2023 aloitettiin sahkdisten huolto-
ohjelmien teko. Lisdksi hyodynnetdan automatisoituja jarjestelmid, kuten sisdilman laatua mittaavia lisy Freshin
antureita ja siihen liitettya Feeliks palautejarjestelmaa. Kiinteiston automaatio on keskitetty Schneiderin valvomo-
ohjelmaan. Vuotovesi seurannassa hyddynnetdaan Smart vattenin palveluita, jota ei kuitenkaan ole otettu kdyttoon
kaikissa kunnan kohteissa. Kaikkiin kiinteistoihin on tavoitteena laatia huoltosuunnitelmat tuleville vuosille
esimerkiksi Granlund Managerin avulla.

Auran kunta on liittynyt vuonna 2022 maakuntakeskuksen kdynnissa olleeseen tilatietohankkeeseen, jonka
puitteissa kunnan ovat saaneet sahkoisen Skenarios-ohjelman kiinteistotietojen hallintaan ja seurantaan. Granlund
Manageriin ja Skenarios-ohjelmaan paivitetaan strategia kauden aikana kuntoarviot, PTS ja huoltosuunnitelmat.
Skenarios-palvelu on kehitetty yhteistydssa Maakuntien tilakeskuksen ja oman tilajohtamisensa kehittamisesta
kiinnostuneiden kuntien kanssa vuosina 2020-2021. Palvelu kokoaa yhteen kunnan tilatiedot rakennustasolla seka
tilojen kustannus- ja investointitiedot seka mahdolliset vuokrasopimukset. Maksutonta palvelua yllapitaa talla
hetkelld Senaatti ja HVA on kdytossa vastaava Modulo-palvelu. Jarjestelma on kdytdssa 216 kunnassa.

Turvallisuus ja tilojen kaytto

Kiinteistoja varten tehdaan erillinen turvallisuussuunnitelma. Turvallisuussuunnittelun tavoitteena on ehkaista
ennakolta ja torjua onnettomuuksia, tapaturmia, rikoksia ja hairioita seka parantaa ihmisten turvallisuuden tunnetta.
Turvallisuus suunnitelmassa maaritellaan turvajarjestelmat, varautuminen ja palo- ja pelastusturvallisuus.

Avaintenhallintaan liittyen kuittaukset pyritdadan muuttamaan sahkoiseksi vuoden 2024 aikana (X-key ohjelma).

Lukitusta pdivitetaan vaiheittain i-Loqin s5 jarjestelmaan. Tilavarauksia tehdaan hallintotoimiston kautta Julius
varausjdrjestelmaan.
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Energiatehokkuus ja sen seuraaminen osana kiinteistojen hallintaa

Auran kunnan tavoitteena on vahentdaa energiankulutusta ja siihen liittyvia hiilidioksidipaastoja ja valtaosa
kiinteistoista onkin liitetty kaukolampoon. Jatkossa tavoitteena on, ettd kaikki kulutustiedot saadaan kerattya
yhteen paikkaan, esimerkiksi EnerKey-palveluun. Keratyista kulutustiedoista voidaan vetaa johtopaatoksia siita,
ovatko rakennukset ristiin vertailtaessa kulutuksiltaan samankaltaisia vai onko joissain kiinteistoissa ylimaaraisia
kulutuspiikkejd. Auran kunta kuuluu energiansdastdsopimukseen, joka velvoittaa kuntaa seuraamaan ja
vdahentdamaan energiankulutusta. Kunta raportoi energiankulutuksesta vuosittain. Kulutusdatan seuranta jarjestelma
otetaan kdyttoon vuoden 2024 aikana. Lisaksi kunta laati energiansaastéohjelman vuonna 2022.

Suomi on sitoutunut tiukkoihin tavoitteisiin energiatehokkuuden parantamiseksi. Energiatehokkuussopimukset ovat
valtion ja toimialojen yhdessa valitsema keino tayttaa Suomelle asetetut kansainvaliset energiatehokkuusvelvoitteet
ilman uutta lainsdadantda tai muita uusia pakkokeinoja. Sopimusten tavoite on tehostaa energiankayttoa
teollisuudessa, energia- ja palvelualalla, kiinteistoalalla, kunta-alalla seka 6ljylammityskiinteistdissa. Sopimuksiin
littyneet raportoivat vuosittain tehdyistd energiatehokkuustoimenpiteista ja muista energiatehokkuuden
parantamiseen tahtaavasta toiminnasta seurantajarjestelmaan. Kunta-alan energiatehokkuussopimus on sovittu
aikavalille  2017-2025.  Kunnat, kaupungit ja kuntayhtymat allekirjoittavat liittyja  kohtaisen
energiatehokkuussopimuksen, jossa ne sitoutuvat Kunta-alan energiatehokkuussopimuksen toimenpiteisiin ja
tavoitteisiin. Lisaksi Auran kunnassa hyvaksyttiin ilmasto-ohjelma vuonna 2023, mika asettaa myds tavoitteita
ympariston ja energian kuormituksen suhteen.

Auran kunnan kiinteistoissa noudatetaan julkisten rakennusten ilmanvaihdon yleisohjetta. Normaali toiminnassa
palvelun ollessa ymparivuorokautista (esim. vanhusten palvelutalot) ilmanvaihtoa kaytetdaan rakennuksessa ympari
vuorokauden viikon jokaisena pdivana. Rakennuksen toiminnan ollessa jaksoittaista (esim. paivakodit, koulut,
nuorisotilat, kirjastot) ilmanvaihdon tehoa pudotetaan toiminta-ajan ulkopuolella. lImanvaihtoa lisdtaan
padsadntoisesti 2 tuntia ennen toiminnan alkamista ja pysdytetadn 1-2 tuntia toiminnan paattymisen jalkeen.
llmanvaihtokanavien ja laitteistojen puhdistaminen tehdaan sisdasiainministerion asetuksen mukaisesti. Sisailma-
asioiden kasittelya varten on hyvaksytty toimintamalli. Ohjetta noudatetaan yhteistyossa tyoterveyshuollon ja
sisdilmatyoryhman kanssa tavoitteena on turvata tyontekijoille ja asiakkaille turvallinen tyoymparisto. Vuoden 2023
aikana liitettiin kaksi kiinteistda Optiwatin jarjestelmaan, jonka avulla pystytddn seuraamaan ja saatdmaan
lammityksen ja sahkon kulutusta.

Kiinteist6jen ylldpito

Kiinteistostrategiassa voidaan esittda periaatteet siitd, kuinka kiinteistojen yllapitoa toteutetaan. Erityisen tarkeaa
on, ettd yllapidon periaatteet — ja edella kasitelty investointiohjelma — on sidottu kunnan talouden kantokykyyn ja on
siten realistisesti toteutettavissa. Salkutuksen pohjalta voidaan maaritelld myos kunkin salkun rakennusten yllapidon
taso, jolloin resursseja kohdennetaan jarkevalla tavalla ja voidaan paasta pidettdvissa rakennuksissa ennakoivaan
yllapitotoimintaan.

Parhaimmillaan palveluiden, ja niiden prosessien kehittamisen, seka onnistuneen kiinteistostrategiatoteutuksen
avulla pystytdan saavuttamaan mittavia sddstoja, tehostamaan toimintaa, pddsemaan kannattavaan
kiinteistonpitoon ja vakauttamaan kuntataloutta.
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TIEDONHALLINTA

Granlund Manager

Kokonaisvaltaisen kiinteistéjohtamisen tyokal,

OPERATIIVINEN
HUOLTOTOIMINTA

. Tiedonhallinta - Kaikki yllapitotieto yhdessa Pl

paikassa
. Huolto — Resursointi ja johtaminen
. Kunnossapito — Suunnitelmallisuus, budjetointi,
kustannusoptimointi ja raportointi KUNNOSSAPITO (PTS) "&Ar:‘:li: :;Z'::;g';’;r
*  Energia ja ympdristd — seuranta, hallinta ja (s"""’;:ﬁf:;"'“"" Infomaatti)
raportointi

. Toimivuus ja olosuhteet — Tekniikan
toimivuuden, energiatehokkuuden ja
olosuhteiden pysyvyyden varmistaminen ENERGIA Tsxunmsmn::ruus =~
analytiikan avulla JA YMPARISTO {Schneider e-valvomo ja lisy

*  Laatu - Laatujohtaminen ja palvelutason oetad] Freesf)
kehittdminen

. Raportointi ja integraatiot — Kattava raportointi
ja tiedon kulun varmistaminen eri jarjestelmien
valilla

RAPORTOINTI JA

INTEGROITAVUUS

Building on Innovation
Granlund

Palvelupyynndn Palvelupyynnon siirto
kirjaaminen Granlund Kiinteistonhoitaiille Siivous, ulkoalueiden
Manageriin hoito.

4

Kayttdijien jattama
vikailmoitus.

*  Freesi
+  Vikailmoituslinkki Palvelupyynto valmis
. 3
Building on Innovation https://asset.granlundmanagerfi/details?id=475dkHM60wflLg20hm8M9I8SLGMXUrivbrvPmECF @
ZV9aN3fXRte7gG%2bRNNgKTLinZgmAPIBAZd3ZMLuAlxocwrWETmIJIQ7 1X4KR21%2bQShQ%3 Granlund

d&langCode=fi-FI
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Sdilytettavit Kiinteistot -kategoria

Sdilytettavat kiinteistot -kategorian kiinteistoja tullaan yllapitéamaan huolellisesti. Toimitiloja ylldpidetaan
laadukkaalla tasolla — tarkoittaen sitd, ettd vdhintddn nykyinen kunto sdilyy. Tiloista voidaan myds pyrkia tekemaan
entista monikdyttoisempid, joten korjaus- ja muutostditd, jotka parantavat toimitilojen kayttopotentiaalia ja
toimivuutta, voidaan tehda.

Kiinteistonhoitotehtdvat toteutetaan laadukkaasti. Rakennusten piha-alueet hoidetaan, aurataan ja hiekoitetaan,
jarjestelmien toimintaa seurataan huoltokirjan mukaisin vdliajoin sekd vikatilanteissa. Huoltokirjan mukaiset
juoksevat huoltoty6t suoritetaan sekd huolto- ja korjaustdissd noudatetaan huoltokirjan mukaisia huoltovdleja.
Jarjestelmien toimintaa tarkkaillaan ja saddetaan. Tyot voidaan tehda joko omana tyona (oma henkilosto) tai
palveluntuottajia hyodyntamalla.

Jos tarkemmassa tarkastelussa jonkin toimitilan osalta paadytaan (uudis-/) korjausrakentamisen (oma tase) sijaan
vuokraamaan toimitilat (kunta toimii vuokralaisena), on yllapitovastuu rakennuksista |ahtokohtaisesti
vuokranantajalla. Talldin kunta hoitaa laadukkaasti omana tyona tai palveluntuottajia hyoddyntamalla
vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa, kuten esimerkiksi piha-alueen hoidon, aurauksen ja hiekoituksen (elleivat
nama kuulu yhtidlle, kuten kiinteistdosakeyhtidlle: vrt. kiinteiston vuokraus vs. huoneiston vuokraus).

Ydinkiinteistojen osalta teetetdan strategiakauden aikana kuntoarviot niiltd osin, kun niita ei ole vield suoritettu
(asiantuntijapalveluina, jolla pyritddn selvittamaan rakennusten tulevat korjaustarpeet puolueettomasti).
Kuntoarvion mukaiset kunnossapito- ja korjaustyot tullaan tekemaan teknisen pitkan tahtdimen suunnitelman
mukaisesti.

Ylldpitoon panostetaan ja taloteknisten jarjestelmien osalta pyritdan kehittdmaan seurantaa seka hyodyntamaan
automaation mahdollisuuksia. N&illd yritetdan saada kulutusta pienennettya ja toisaalta pyritdan varmistumaan, etta
jarjestelmat toimivat suunnitellusti. Kunta huomioi my0s energiansdastoon tahtadvat toimenpiteet taloteknisissa
jarjestelmissa mahdollisuuksien mukaan.

Rutiininomaiset ja juoksevat kiinteistonhuoltoty6t tehdaan laadukkaasti. Huoltokirjojen paivityksesta huolehditaan
ja panostetaan juoksevien huoltotoiden hoitamiseen. Varmistetaan, etta rakennusten vaatimat tarkastukset ja

testaukset, seka laitteiden seuranta ja huollot on tehty asiallisesti.

Toimitilojen pihojen ja ympariston siisteydestd, aurauksesta ja hiekoituksesta huolehditaan. Huoltotoiden ja
kiinteistonhoitotehtdvien osalta tyot suoritetaan joko omana tyona tai palveluntuottajia hyddyntamalla.
Kiinteistot, joiden tulevaisuus selvitetidin -kategoria

Huom. Selvitetaan/sailytettavat-kategorian mukaisia kiinteistoja yllapidetaan Sailytettavat kiinteistot -kategorian
mukaisesti.
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Kiinteistot, joiden tulevaisuus selvitetdan -kategorian mukaisia tiloja pidetdan hallitusti ylla siihen asti, kun niiden
tulevaisuus on ratkaistu ja taman mukaiset toimenpiteet toteutettu. Valttamattomat turvallisuuden kannalta
olennaiset ja muut pakolliset huoltotoimenpiteet seka korjaustoimenpiteet tehdaan, jotta valtytaan mahdollisilta
vahingoilta:

- Vesivahinkojen estaminen. Pakolliset putkikorjaukset vuotojen osalta, jos ilmenee.

- Palotilanteiden estaminen ja vahingon rajoitus. Auraus ja padsyn varmistaminen kiinteistoille.
Alkusammutuskaluston huolto.

- Kosteusvaurioiden estdminen. Rannien putsaus. ym. vastaavat tyot.

Kiinteistojen rutiininomaiset ja juoksevat kiinteistonhuoltotydt seka tarkastukset tehdaan tavanomaisesti. Alueiden
ja rakennusten turvallisuudesta huolehditaan, seka rakennusten kuntoa seurataan silmamaardisesti omien
tyontekijoiden toimesta (ulkopuolisia toimijoita voidaan tarvittaessa hyoddyntda). Tilojen kayttomahdollisuus
pyritdan turvaamaan tarvetta vastaavasti luopumiseen asti: kiinteistosta seka sen velvoitteista ja kuluista pyritdan
paasemaan eroon, kun kaytto lakkaa — nain kunnan taloudellisia resursseja ei tule kohdennettua toimiin, jotka eivat
palvele enaa kunnan toimintaa.

Pienet ja valttamattomat korjaustyot tehdaan kayton mahdollistamiseksi. Isoja korjaustoitd/-urakoita ei aloiteta, silla
kiinteisto on tarkoitus “kayttaa loppuun”.

Kiinteistot, jotka myyddadn tai puretaan -kategoria

On olennaisen tdrkeaa tehda ero sen valiltd, myyddankd kiinteistd vai puretaanko se. Lisdksi on tarkasteltava sit3,
onko kiinteisto kdytossa vai ei. Néama luonnollisesti vaikuttavat siihen, kuinka kiinteiston ylldpitoa toteutetaan ennen
luopumishetkea.

Paasaantoisesti taman kategorian kiinteistot yllapidetaan vain pakollisilta osin. Rakennuksissa toteutetaan ns.
hallittua alasajoa, silla rakennukset ovat osittain jo nyt purkukuntoisia. Valttamattomat turvallisuuden kannalta
olennaiset ja muut pakolliset huoltotoimenpiteet ja korjaustoimenpiteet tehddan, jotta kaytdssa olevissa tiloissa
voidaan toimia, ja jotta valtytdadan mahdollisilta vahingoilta:

- Vesivahinkojen estaminen. Pakolliset putkikorjaukset vuotojen osalta, jos ilmenee.
- Palotilanteiden estaminen ja vahingon rajoitus. Auraus ja padsyn varmistaminen kiinteistdille.
Alkusammutuskaluston huolto.

- Kosteusvaurioiden estaminen. Rannien putsaus. ym. vastaavat tyot.
Naiden kategorioiden kiinteistoista pyritdan luopumaan mahdollisimman pian, joko myymalla tai purkamalla.
Enempda jatkokuntotutkimuksia (pois lukien myynti- ja purkutilanteen vaatimat lisdselvitykset) ei tehda, silla
rakennuksia ei aiota kunnan puolesta peruskorjata. Ylempana on linjattu, ettd taman kategorian
kiinteistoistd/rakennuksista tehdaan luopumissuunnitelma.
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Kunnan muut tilat ja Kiinteistot seka tietoa vuokraustoiminnasta

Sijoitusasunnot

Sijoitusasuntojen osalta rakennusten kunnossapitovastuu on taloyhtidlla. Taloyhtio teettdaa nakemyksensa
mukaisesti taloyhtiolle tarpeelliset remontit ja Kunta maksaa nama huoneistollensa kuuluvilta osin. Kunta tarkastelee
asiaa tilannekohtaisesti, jos taloyhtio paattaa rahoittaa korjaukset yhticlainalla: padsaantoisesti yhtiolainan kaytto
voi olla kunnan nakodkulmasta tarkoituksenmukaisinta.

Asunnot pidetdan kunnalle (osakkeenomistajalle) kuuluvilta osin tyydyttdvdssa kunnossa, mutta vuokrattavina.
Pinnat pidetaan perustasolla: lattia, kohtuullisessa kunnossa oleva keittio ja toimivassa kunnossa oleva kylpyhuone.
Pintojen uusimisia, maalauksia- ja korjauksia teetetddn tarpeen mukaan, mutta tdydellisia pintaremontteja ei
suosita, ellei tama ole vuokrauksen kannalta valttamatonta. Huoneistojen korjausten ja pintojen tasoa verrataan
muihin markkinoilla tarjolla oleviin asuntoihin. Asunnon vuokrattavuuden varmistamiseksi huoneisto pyritdaan
pitdamaan sisapuolisilta osin samalla tasolla kuin markkinassa keskimaarin.

Auran Kunnan sijoitusasuntoja ovat:

— Asunto Oy Halavanpuisto (2 asuntoa) (1994)

— Kiinteisto Oy Tuulenportti (1 asunto) (1997)

— KOY Auran Puusepanpuisto (2 asuntoa) (2016)
— As Oy Hannunportti (2 asunto) (2013)

Vuokrien maarittamisperiaatteet

Yrityksilta ja yhteisoilta perittavien vuokrien tulee olla markkinaperusteisia. Vuokrien tulee kattaa kiinteiston
yllapitokulut ja paaomakulut. Yllapitokuluja ovat hallinto-, kaytté-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueidenhoito-,
|lammitys-, sahko-, vesi-, ja jatehuoltokulut. Padomakuluja ovat kiinteist6on sidotun oman ja vieraan

padoman kustannukset, kiinteiston poistot sekda maapohjaan liittyvat kustannukset. Paaomavuokran osuus
kokonaisvuokrasta voidaan maarittaa kiinteiston tekniseen arvoon perustuen, laskemalla arvolle 3—-6 %:n korko.
Vuokran tulee kattaa vahintaan kiinteiston yllapitokulut ja poistot sekda maapohjan kustannus. Mikali vuokra jaa alle
taman, tulee alle jadva taso ilmoittaa De minimis -tukena.

Siséaiset vuokrat

Sisdisen vuokran tarkoitus on kohdistaa kunnan sisdlla kiinteistdjen kaytosta ja omistamisesta aiheutuneet
kustannukset toimitilojen kayttdjille. Sisdinen vuokra kohdistaa tilakustannukset tilojen kdyton perusteella
oikeudenmukaisesti ja ohjaa samalla tilojen tehokkaaseen kayttéon. Sisaisen vuokran kautta voidaan myds entista
paremmin varautua tuleviin peruskorjauksiin. Sisdinen vuokra on tydkalu kiinteistbomaisuuden ja tilojen kdyton
johtamiseen.
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Vuokraustoiminnan onnistumisen menestystekijat

Asiakas ja vaikuttavuus
 Hyvatasoiset tilat mahdollistavat hyvan toimintaympariston ja rakennusten pitkan kayttoian.
e Toimitilat ovat tilatarpeeseen perustuvia, turvallisia, terveellisia ja viihtyisia seka esteettomia.
* Palvelun onnistumista seurataan mittaamalla asiakastyytyvaisyytta.

Talouden ja resurssien hallinta
* Kiinteistdjen omistus ja vuokraaminen ratkaistaan tapauskohtaisesti. Ydintoimintoja palvelevien
rakennusten omistus pidetaan itsella.
e Kiinteistojen arvo sailytetaan suunnitelmallisen yllapidon ja korjausten avulla.
e Pyritddn muunneltaviin energiatehokkaisiin kiinteistokokonaisuuksiin.
e Tilojen suunnittelussa ja kadytossa otetaan huomioon ymparistovastuu, kestava kehitys ja
ekotehokkuus.
¢ Tilat ovat tehokkaassa kaytossa.
¢ Tilakustannukset pysyvat kohtuullisina.

Prosessit, rakenteet ja toimintatavat
* Kiinteistoihin ja niihin liittyviin palveluihin kohdistuvat prosessit maaritellaan.
e Kiinteistojen hankintaan ja yllapitoon liittyvat palvelut tuotetaan tehokkaasti.
¢ Rakennusten muutostyot perustuvat tilatarveselvityksiin.
* Rakennusten kunnossapito ja korjaaminen perustuvat kuntoarvioihin ja jatkuvaan seurantaan.
* Rakennushankkeet toteutetaan RT-kortiston rakennuttamisen tehtavaluettelon mukaisesti.
¢ Tilaukset ja hankinnat hoidetaan oikein ja tehokkaasti.

Uudistuminen ja tyokykyisyys
* Tilapalveluyksikon organisaatiota ja henkilostorakennetta uudistetaan tarpeen mukaan.
* Tilapalveluyksikdn henkildston ammattitaitoa kehitetdaan suunnitellusti.
* Tilojen hallinta- ja palautejarjestelmaa kehitetaan kayttajaystavalliseksi.

Maa-alueet ja metsakiinteistot

Metsista huolehditaan Metsanhoitoyhdistyksen laatiman metsasuunnitelman mukaisesti. Maa-alueita tarkastellaan
osana kunnan kaavoitus- ja maankayttopolitiikkaa (Kaavoituskatsaus ja maapolittinenohjelma).

Viher- ja puistoalueita hoidetaan puistoalueiden hoitosuunnitelman mukaisesti.

Yhtioittamisvelvollisuuden vaikutukset

Yhtioittamisvelvollisuudesta sdadetdan vuoden 2015 kuntalain 126 § :ssd, jonka mukaan kunnan hoitaessa tehtavia
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtdvd osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation
hoidettavaksi. Kilpailutilannetta ei ole yhtidittdmispykdldssa kuitenkaan madritelty vaan se pitda maaritella
tapauskohtaisesti. Yhtidittaminen on koskenut ja koskee jatkossakin kiinteistdjd, joita vuokrataan markkinoilla
toimiville yrityksille ja yhteisoille. Toiminnan tulee olla markkinaehtoista.

Kunnilla on siis velvollisuus yhtioittda, mahdollisuus yhtioittaa tai kielto yhtidittaa toimintojaan. Yhtioittamiskielto
koskee erityisesti sellaisia kunnan toimintoja, joihin liittyy merkittavaa julkisen vallan kayttoa.
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Kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua tehtdvaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava
osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi (yhtidittamisvelvollisuus).

Kuntalain 126 §:ssa linjataan milloin kunta ei hoida tehtdvaa kilpailutilanteessa markkinoilla. Kunnalla ei ole
myodskaan velvollisuutta toiminnan yhtidittamiseen erikseen sdadetyissa poikkeustilanteissa.

Poikkeukset on lueteltu kuntalain 127 § :ssa.

1) toiminnan on katsottava olevan vahaists;

2) lain perusteella kunta voi nimenomaisesti tuottaa palveluja toiselle taholle tai osallistua téllaista toimintaa
koskevaan tarjouskilpailuun;

3) kunta tuottaa tukipalveluja tytaryhteisolleen;

4) kunta tuottaa palveluja julkisista hankinnoista annetun lain 10 § :ssa tarkoitetulle sidosyksikélle taikka vesi-
ja energiahuollon, liikenteen ja postipalvelujen alalla toimivien yksikdiden hankinnoista annetun lain 19 §
:ssa tarkoitetulle sidosyritykselle tai yhteisyritykselle;

5) kunta vuokraa toimitiloja padasiassa kaytettaviksi kunnan omassa toiminnassa ja kuntakonserniin kuuluville
tytaryhteisoille tai kaytettaviksi sellaisessa palvelutuotannossa, jonka tuotannon kunta on kilpailuttanut;

6) kunta tuottaa palveluja kunnan tai kunnan tytaryhteison palveluksessa oleville henkilGille palvelussuhteen
perusteella; tai

7) toiminta liittyy valittomasti valmiuslaissa (1552/2011) tarkoitetun valmiussuunnitelman mukaiseen
poikkeusoloja koskevaan varautumisvelvollisuuteen.

Mitéd edelld 1 momentissa sdadetdan palveluista, sovelletaan my0ds tavaroiden myyntiin kilpailutilanteessa
markkinoilla.

Lain sallimissa poikkeustilanteissa kunnan on kuitenkin hinnoiteltava toimintansa markkinaperusteisesti. Tasta
saadetdan kilpailulain 30 a.1 §:ssa ja kuntalain 128 8§ :ssd. Kuluttaja- ja kilpailuvirasto on vuonna 2017 julkaissut
suuntaviivat markkinaperusteisesta hinnoittelusta. Kuntalaki —tausta ja tulkinnat (Harjula&Prattala 2019) kirjassa on
s. 864 ja 865 on kuvattu tarkemmin kaytannon tilanteita koskien poikkeuksia. Kunta voi myyda tukipalveluita
kuntakonserniin kuuluvalle tytaryhteisolle ilman, ettd kunnan katsotaan toimivan markkinoilla. Toiminnan
hinnoittelun tulee olla markkinaperusteista.

Kunta voi myds myyda palveluita sidosyksikolle tai —yritykselle. Palvelut voivat olla muitakin kuin tukipalveluita,
mutta rajaamalla poikkeus sidosyksikkdasemaan turvataan, ettda kysymys ei ole toiminnasta markkinoilla.
Sidosyksikkd on madritelty hankintalain 15 § :ssd ja erityisalojen hankintalain 25 §:ssd. Jos sidosyksikkd on
hankitalain mukainen hankintayksikko ja velvollinen kilpailuttamaan hankintansa hankintalain perustella, saannos ei
mahdollista kunnan osallistumista tarjouskilpailuun.

Vaihtoehtoisia kunnan toimintojen jarjestamistapoja on kuvattu Kuntayhtio kirjassa (Ruohonen-VahteraPenttila
2021). Nama ovat:

1) Toiminnan yhtidittaminen
2) Yksikon toiminnan pilkkominen

3) Toiminnan kilpailuttaminen
4) Poistuminen eli perddntyminen markkinoilta kokonaan tai osittain
5) Toiminnan mukauttaminen yhtioittamispoikkeusten (tai hankintalain) sallimiin rahoihin

60



Kiinteistostrategia
u ra 17.05.2024

ELAVAN VIRRAN KUNTA

Hyvinvointialueiden perustamisen vaikutus toimintaan

Eduskunta hyvaksyi hallituksen esityksen koskien hyvinvointialueiden perustamista seka sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen jarjestdmisen uudistamista 23.6.2021. Tasavallan presidentti vahvisti lait
29.6.2021. Esitykseen liittyvien lakien voimaantulo porrastettiin siten, ettd osa tuli voimaan heindkuun alusta 2021
jaosa1.3.2022, kun uvudet aluevaltuustot aloittivat toimintansa. Viimeiset lait tulivat voimaan 1.1.2023. Uudistuksen
voimaanpanolaki tuli voimaan 1.7.2021. Lisaksi hyvinvointialueista annettavaa lakia sovelletaan osittain jo heti

hyvinvointialueiden toimintaan.

Hyvinvointialue on julkisoikeudellinen yhteisg, jolla on alueellaan itsehallinto. Hyvinvointialueet ovat olemassa heti
lakien tullessa voimaan, joten toimeenpanoajan toimielimia koskevat samat hankintayksikdiden velvollisuudet

niiden tehdessa hankintoja ja sopimuksia.

Kuntaomisteisten sote- ja pelastustoimen kiinteistdjen osalta kunnat tulevat toimimaan vuokranantajina
hyvinvointialueille siirtymakauden ajan. Taman jalkeen kuntien on todennakoisesti yhtiditettava kiinteistonsa, jos
niiden vuokrausta aiotaan edelleen jatkaa (huom. asia tarkentuu viela valtuuston kokoukseen mennessa). Kunnat
tuottavat talla hetkelld monilta osin tukipalveluita my6s sosiaali- ja terveydenhuollolle ja pelastustoimelle. Nain
my®&s Aurassa. Kunnat eivat voi hankintalain vuoksi kuitenkaan jatkossa tuottaa tukipalveluita hyvinvointialueille,
ilman toiminnan yhtidittamista. Mikali tukipalvelutoiminnan yhtidittaminen ei tule kyseeseen, johtaa tilanne

merkittaviin tukipalveluiden yksikkdkustannusten nousupaineisiin.

Osa kunnista on jo yhtidittanyt tukipalveluitaan kuntien ja sote-kuntayhtymien yhteisomisteisiin
tukipalveluyhtioihin, joiden osalta hankintalaki ei aseta esteita tukipalveluiden tuottamiselle sekd kuntien, etta
hyvinvointialueiden tarpeisiin.

Tdssd kiinteistostrategiassa ei ratkaista Auran kunnan tukipalveluiden organisoimisen tapaa jatkossa.
Hyvinvointialueiden perustaminen ja siihen liittyvat muutokset vaikuttavat merkittavasti kaupungin siivous ja
ruokapalveluiden seka kiinteistopalveluiden jarjestamiseen ja kiinteistojen vuokraamiseen. Taman vuoksi teemasta

on tarpeen tehda kokonaan oma selvitys.
Kunnan jarjestdman sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen toimitilat Kunnan jarjestaman

perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytossa olevat toimitilat siirtyivat

hyvinvointialueen hallintaan 1 paivana tammikuuta 2023.
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Hyvinvointialue ja kunta tekivat toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen siten, ettd se on voimassa ainakin 31
pdivaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa vuokrasopimuksen voimassaoloaikaa yhdella
vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan
paattymista. Edelld 2 momentissa tarkoitetussa vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava
vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvat kohtuulliset pddoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia
saannoksia vuokran madraytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella. Hyvinvointialue ja kunta voivat
sopia 1 momentissa tarkoitettujen toimitilojen hallinnasta sekd toimitilojen hallintaa koskevien vuokrasopimusten

voimassaolosta my0s toisin kuin tassa pykalassa saadetaan.

KIINTEISTOSTRATEGIAN AIKAVALILLA 2024-2028 RATKAISTAVAT ASIAT

- Kiinteistostrategiasta siirrytaan kiinteistdjen toimitilaohjelmaan

- Yhtioittamis selvitykset ja linjaukset

- Mikonpolun ympariston tuleva kehitys / Asemakaavan paivitys

- Purettavien ja myytdvien kiinteistojen paatokset, luopumissuunnitelma
- Auran yhtendiskoulun laajennuksen paatokset

- VARHA:n kaytossa olevien Kiinteistdjen tulevan kdayton paatokset

- Kunnan tilatietojen siirto ja paivitys sihkoiseen jarjestelmaan

- Kiinteistdjen kuntoarviot, PTS ja huolto-ohjelmat strategian mukaisesti
- Koivuniemen alueen kehittdmissuunnitelma

- Auraamon ja ravintolan tuleva kaytto

- C-salkun kiinteistdjen omistuksesta ja tulevaisuudesta paatetaan strategia kauden aikana.
- Senioriasumisen / ikdantyneiden yhteisollisen asumisen linjaukset

- Yksittaisten vuokra-asuntojen omistus ja hankinta

- Kiinteistoosakeyhti6iden omistus

KIINTEISTOSTRATEGIAN KASITTELY
Tekninen lautakunta 6.5.2024

Kunnanhallitus
Kunnavaltuusto
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7. Tulevaisuuden Kiinteistokanta ja

toimenpideaikataulu

Kiinteistostrategian taytantodnpanon ja toimenpideaikataulutuksen tavoitteena on saada kohtuullinen varmuus
siitd, ettd tehtdvat hoidetaan kunnassa niin kuin ne on suunniteltu hoidettavaksi ja ettd hyvdksytyn
kiinteistostrategian toteutuminen onnistuu.

Kunnanvaltuusto paattda kunnan tavoitteiden toteuttamiseen tarvittavasta kiinteistostrategiasta. Strategia
tarkistetaan strategiakausittain tai toimintaymparistossa tapahtuvien oleellisten muutosten vuoksi. Strategian
toteuttamiseen tarvittavat vuositason toiminnalliset tavoitteet ja tehtdvat on hyva maaritelld vuosittain kunnan
toiminta- ja taloussuunnitelmassa/vuosisuunnitelmassa. Suositeltavaa on, etta tavoitteiden toteutumista seurataan
tilivuosittain toimintakertomuksessa.

Kun investoinnit ja tulevaisuuden askelmerkit maaritellddn edelld kerrotun mukaisesti, kdy helposti niin, etta
investoinnit painottuvat ohjelmakauden alkuvuosille. Siksi on perusteltua madritelld kunnan investointien
taloudellinen kantokyky, johon investoinnit tulee jaksottamalla sopeuttaa. Tassa luvussa edella kasitellyt kunnan
kiinteistostrategiakauden suunnitelmat on pyritty jaksottamaan strategiakaudelle. Kuitenkin moni investointi ja
kiinteistotoimen kehittamistoimenpide on kunnan toiminta, kunnan kokonaistalous seka kiinteistdjen tekninen tila
huomioiden tarkoituksenmukaista sijoittaa strategiakauden alkupdaahan. Tdssa luvussa on pyritty esittamaan
konkreettiset askelmerkit koko kiinteistostrategiakauden (2024—2028) ajalle siten, ettda kunta paasee
kiinteistokannan mitoittamisessa ja johtamisessa tavoitteeseensa strategiakauden aikana.

Mikali konkreettisia toimenpiteita ei saada jonkin kohteen osalta toteutettua, on tarkeaa, ettd kunta linjaa tallaisessa
tilanteessa sen, milloin tilannetta palataan tarkastelemaan uudelleen.

Alla oleviin taulukkoihin on jaoteltu vuosittaiset toimenpiteet kiinteistokohtaisesti.

Kunnan toimintaan liittyvat Kiinteistot

2024 2025 2026 2027 2028
Uusi kunnantalo Takuuaika Takuuaika ;?aat(vy. Varmlstet.aan, ettd Yllapitoa huolto-ohjelman mukaisesti
takuukorjaukset tulee suoritettua

Liik halli Huolto-ohjelman péivittdminen
Kirjasto Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen !
Cafesco Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen Ylldpito ja korj i i huolto-ohjelman mukai

Laaditaan luopumissuunnitelma. H
Vanha kunnantalo - P X .

Selvitetddn myyntikelpoisuus.
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Tekninen toimi
2024 2025 [ 2026 [ 2027 2028
Siirtoviemdarin pumppaamot Ylldpito ja korjaustoimenpiteet huolto-ohjel mukaisesti
Rajakaivot (3 rakennusta) Yllapito ja korjaustoimenpiteet huolto- mukaisesti
Pai a Yllapito ja korjaustoimenpiteet huolto-ohjel mubkaisesti
Teknisen toimen varasto Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Keskusvarasto, verstas Kuntoarvioiden ja PTS:n teettaminen
Keskusvaraston kuivuri (varasto) Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Kesk.usvaraston LREElE R Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
(vesihuoltovarasto)
Rengaskanava Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Paloaseman puistovarasto Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Teknisen toimen varaston moduulit Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Keskusvaraston huoltorakennus Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Teknisen toimen varaston kontti
Keskusvaraston selkeytys
Opetus- ja varhaiskasvatuskiinteistot
2024 I 2025 2026 [ 2027 2028
Asemanseudun tiilikoulu
Asemanseudun koulun kirj
Yhtendiskoulu Huolto-ohjelman péivittdminen
Paivakoti Paaskynpesda Kuntoarvion ja PTS:n teettdminen
Kirkonkulman koulu (yl&- ja alakoulu) Huolto-ohjelman péivittdminen
Puukoulu Huolto-ohjel péivittdminen
Tilheld PTS:n teettdminen
Pikku puukoulu Huolto-ohjelman péivittdminen
Markula Huolto-ohjel péivittdminen
R . PTS:n laatiminen, kuntoarvion
Asemanseudun koulun luistelukoppi .
laatiminen
Asemanseudun koulu, varastorakennus Huolto-ohjelman péivittdminen
Kivikoulu L i nitelman laatiminen.
Virkistyskiinteistot
2024 2025 2026 2027 2028
Yleis6sauna
dkki Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Leirimokki yleisesti Koivuniemen alueesta.
Kota Alueen kehittamissuunnitelman
Katos aloittaminen
wC
Luhti
Kioski ja pukukoppi
Varastorakennus
i 1 huoltorakennus Yllapito ja korjaustoi piteet huolto-ohjelman mukaisesti
Maijantien huoltorakennus Yllapito ja korjaustoimenpiteet huolto- mukaisesti
Kunnan muut Kiinteistot
2024 2025 2026 2027 2028
Auraamo PTS:n teettdminen
Keskusurheilukentta Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Ravintola Hullu Poni Yllapito ja korjaustoimenpiteet huolto-ohjelman
Vanhusten vuokratalo ] Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen
Vanhusten palvelukeskus i Kuntoarvioiden ja PTS:n teettdminen | Kuntoarvion ja PTS:n teettdminen
Tarvasjoentien teollisuushalli Yllapito ja korjaustoimenpiteet huolto-ohjelman
Tuulentien rivitalo ] Kuntoarvioiden ja PTS:n teettaminen I
Kiinteisto Oy - ja asunto-Oy-muotoiset Kiinteistot
2024 I 2025 2026 2027 2028
Auran terveysasema I PTS:n teettdminen Kuntoarvion ja PTS:n teettdminen
Sosiaalitoimisto
Pal 1 S0Si PTS:n teettdminen
Paloasema (VPK) PTS:n teettdminen
Pal 1 katos (kalustosuoja) PTS:n teettdminen
Hoivakoti PTS:n teettéminen
Kuntouttavan tydtoiminnan paja Tarpeen selvittiminen, jatkokayttémahdollisuuksien selvittiminen i
Vanhusten vuokratalo Yll&pito ja korjaustoimenpiteet huolto-ohjel mukaisesti
Vanhusten palvelukesk Kuntoarvion ja PTS:n teettdminen |
Sotekiinteistot
2024 [ 2025 [ 2026 2027 2028
Koy Horsmanhaka Tarkkaill vuokrausastetta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa sti iakauden ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia paikalli
Viljakuja 4 Tarkkaillaan vuokrausastetta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa str ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia paikalli: i
Halavantie 1 Tarkkaillaan vuokrausastetta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa strategiakauden ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia paikallisesti.
Makitie 14 Tarkkaillaan vuokr: ta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa str ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia pail i
Puistotie 4 Tarkkaillaan vuokrausastetta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa str ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia paikalli: i
Sillankorvantie 388 Tarkkaillaan vuokrausastetta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa strategiakauden ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia paikallisesti.
Koy Auran vuokra-asunnot Tarkkaillaan vuokr: ta, kassavirtaa, rakennuksen kuntoa str ajan. Tarvittavia huoltokorjauksia i
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Strategiaa taydentavat asiakirjat

Liitteet

Kouluverkkoselvitys (2020)

lImasto-ohjelma (2023)

Energiansaastoohjelma (2022)

KETS-Sopimus (2020-2025)

HVA vuokralaskelma (FinProma, 2022)

HVA vuokralaskelma (Skenarios, 2022)

Koulun laajennuksen tarve- ja hankeselvitys (2023)
Kiinteistd osakeyhtion salkutus (2022)
Kiinteistojen turvallisuussuunnitelma (2024)
Skenarios-palvelu (2022)

Kuntoarviot

VARHA:n kartoitus ikddantyneiden asumisesta VS kunnissa, arvio kevyempien

asuntojen tarpeesta ja ikdystavallisen asumisen kehittaminen

Koontiraportti, Skenarios ohjelmasta (liite 1)
Yhteenvetoraportti kiinteistoista (liite 2)
Kohdekortit kaikista kiinteistoista (liite 3)

Teknisen toimen tilinpaatos 2023 (liite 4)
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